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GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N° 19.880/2021
Dispoe sobre a prorrogagdo do prazo do Concurso Publico n® 01/2019.
0 PREFEITO DE MAIRIPORA, Senhor WALID ALI HAMID, usando de suas atribuicdes legais, RESOLVE:

Art. 1° Fica prorrogado a partir desta data, por dois anos, o prazo de validade do Concurso Publico n® 01/2019, ho-
mologado pela Portaria n® 17.856, de 27 de setembro de 2019.

Municipio de Mairipord, em 27 de setembro de 2021
Registre-se. Divulgue-se. Cumpra-se.

WALID ALI HAMID
Prefeito Municipal

DOUGLAS PEREIRA DA SILVA
Secretaria Municipal de Administragao
Recursos Humanos e Modernizagao

ANDREA MARCIANO BUENO RAMOS
Assessoria Juridica Parlamentar

LEI COMPLEMENTAR N° 438, DE 24 DE SETEMBRO DE 2021
Institui 0 Plano Diretor Participativo de Mairipora e da outras providéncias.

0 PREFEITO DE MAIRIPORA, Senhor WALID ALI HAMID, faz saber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono
e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei complementar institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Mairipora (PDPM), instrumento ba-
sico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana, tendo como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade e garantir o bem-estar de seus habitantes, conforme as diretrizes gerais
da politica urbana, estabelecidas pelo art. 2° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.
§ 1° 0 Plano Diretor Participativo de Mairipora se fundamenta nas disposigoes da Constituicao Federal, do Estatuto da
Cidade, da Constituicao do Estado de S@o Paulo e da Lei Orgénica do Municipio de Mairipora, devendo ser revisto no
prazo maximo de dez anos, contados a partir da data de sua publicagéo no Diario Oficial do Municipio.

§ 2° 0 Municipio devera compatibilizar este Plano Diretor com o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Re-
gido Metropolitana de Sao Paulo, nos termos da Lei Federal n® 13.089, de 12 de janeiro de 2015 — Estatuto da Metro-
pole, bem como com a Lei Estadual n® 15.790, de 16 de abril de 2015, que institui a Area de Protecéo e Recuperagao
dos Mananciais do Alto Juquery APRM-AJ.

Art. 2° 0 municipio deverd organizar a sua administragdo, exercer suas atividades e promover sua politica de desen-
volvimento urbano dentro de um processo permanente de planejamento, atendendo aos objetivos e diretrizes estabe-
lecidos nesta lei, conforme art. 118 da Lei Organica Municipal.

§ 1° 0 Plano Diretor Participativo orienta o processo de planejamento urbano municipal, norteando a elaboragao:

| - dos Planos Plurianuais;

Il - das Leis de Diretrizes Orgamentdrias;

Il - das Leis Orgamentdrias Anuais;

IV - da legislagdo complementar prevista nesta lei complementar, inclusive a regulamentagao dos instrumentos de
politica urbana e habitacional; e

V - dos planos setoriais e dos projetos de intervengao urbana.

Parégrafo tnico. Esse Plano Diretor servira de referéncia para todos os agentes pablicos e privados que atuam no
municipio.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo de Mairipora abrange a totalidade do territério do Municipio e define:
| - as diretrizes para as seguintes politicas e sistemas setoriais:

a)Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social;

b)Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria;

c)Politica Municipal de Mobilidade Urbana;

d)Politica Municipal de Turismo;

e)Sistema de Infraestrutura Urbana;

f)Sistema de Equipamentos Sociais;

g)Politica Ambiental; )

h)Sistema de Areas Protegidas, Espagos Livres e Areas Verdes; e

i)Politica Municipal de Saneamento.

Il - os instrumentos de politica urbana;

Il - 0 ordenamento territorial das Macrozonas, Zonas e areas de intervengao;
IV - as normas para a requlacéo do parcelamento, ocupacéo e uso do solo; e

V - o Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano.

, TiTuLO I ,
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 4° Sao principios norteadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Territorial em Mairipora:

| - o principio da fungao social da cidade;

Il - o principio da fungao socioambiental da propriedade urbana;

Il - o principio do desenvolvimento socioecondmico sustentavel, com equilibrio ambiental e inclusao social;
IV - o principio da gestdo democratica da cidade; e

V - 0 principio do urbanismo como fungao publica.

Art. 5° O cumprimento da fungao social da cidade se d& por meio:

| - do atendimento as necessidades sociais por meio da formulagao e implementagéo de politicas publicas partici-
pativas, com efetivagao dos direitos sociais, previstos na Constituicdo Federal, para todos os habitantes do Munici-
pio de Mairiporg;

Il - da promogdo do direito a cidade sustentavel, assim entendido como o direito a terra urbanizada, @ moradia digna,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, es-
tendido esses direitos as presentes e futuras geragoes;

Il - da manuteng&o de ndcleos rurais em zonas urbanas e periurbanas, garantindo-se aos moradores, trabalhadores
e usuarios o direito a moradia digna, ao saneamento ambiental, ao transporte e aos servigos publicos, assim como
boas condigoes para o trabalho e o lazer;

IV - da protecéo e recuperagdo do patrimonio ambiental, de modo a promover um meio ambiente equilibrado e sus-
tentavel para todos os habitantes do municipio; e

V - da implementagéo do presente Plano Diretor.

Art. 6° O cumprimento da fungao socioambiental da propriedade urbana, pablica e privada, se da pelo atendimento
as exigéncias fundamentais de ordenamento do territorio municipal, expressas neste Plano Diretor.

Art. 7° O ordenamento territorial deve considerar a singularidade dos recursos e ecossistemas naturais, visando sua
protecao, recuperagao e valorizagado como componente fundamental da politica de desenvolvimento no municipio.

Art. 8° O principio do desenvolvimento socioecondmico sustentavel implica na adogao de estratégias que viabilizem
ainstalacao e funcionamento de atividades econémicas, que de forma ambientalmente equilibrada, dinamizem a eco-
nomia local e reduzam as desigualdades sociais, por meio da ampliagao da oferta de trabalho e renda.

Art. 9° O principio da gestdo democrética da cidade implica na participagéo de representantes dos diferentes seg-
mentos da populagao, diretamente ou por intermédio de conselhos ou associagdes representativas, nos processos
de planejamento e gestdo da cidade, na definicao de investimentos publicos e na elaboragao, execucao e avaliagao
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 10. O principio do urbanismo como fungao publica norteia a definicao de normas de ordem publica e interesse
pablico por este Plano Diretor, limitando comportamentos privados.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 11. Os objetivos que orientam este Plano Diretor consideram as necessidades especificas do Municipio de Mai-
ripord, identificadas por meio de analises técnicas e das contribuigdes da sociedade civil, em processo participativo,
observadas as diretrizes gerais fixadas nas politicas nacional e estadual de desenvolvimento urbano.

Art. 12. Os objetivos gerais da politica urbana do Municipio de Mairipora consistem em:

| - conter 0 avango da urbanizagao sobre areas ambientalmente frageis, disciplinando o processo de expansao ur-
bana;

Il - prover areas para o desenvolvimento econdmico local, de modo ambientalmente sustentavel e compativel com
a prote¢ao ambiental;

Il - mitigar as situaces de risco geologico-geotécnico, evitando ocupagao de areas inadequadas;

IV - urbanizar e regularizar os assentamentos precarios e prover moradia de interesse social;

V - diminuir as desigualdades na oferta e distribuicdo de equipamentos, servigos e infragstrutura urbana, visando a
universalizagéo do acesso, notadamente ao saneamento basico; e

VI - regular o uso e a ocupagao do solo de modo a:

a)compatibilizar parcelamento do solo e infragstrutura urbana;

b)aumentar a permeabilidade do solo e evitar a degradagao ambiental;

c)recuperar ao poder publico municipal, para beneficio social, a valorizagéo de imdveis urbanos resultante das poli-
ticas e investimentos publicos;

d)consolidar as centralidades existentes, garantindo a identidade do local;

e)requalificar o ambiente urbano, por meio da implantagao do sistema de areas protegidas, espagos livres e areas
verdes do municipio;

flimplementar sistema de planejamento e gestao democratico e participativo, garantindo a transparéncia do processo
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de planejamento e decisao sobre o desenvolvimento municipal; e )
g)respeitar as diretrizes e ditames da Lei Estadual n® 15.790/15, que institui a Area de Protecéo e Recuperacao dos
Mananciais do Alto Juquery APRM-AJ.

TituLom
DOS EIX0S ESTRUTURANTES DE POLITICAS SETORIAIS

Art. 13. As politicas pablicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio, contribuindo pa-
ra a consolidagao do modelo de desenvolvimento previsto neste Plano Diretor Participativo.

i CAPITULO | . .
DA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 14. A Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social e Regularizagdo Fundiria compreende a produgéo de
HIS - Habitagdo de Interesse Social e de HMP - Habitacdo de Mercado Popular, e a regularizagéo fundidria de assen-
tamentos precarios e areas irregulares, com fundamento nas seguintes normas:

| - Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 2001;

Il - Lei Federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, que instituiu a Politica Nacional de Habitagao de Interesse Social;
Il - Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana; e

IV - Lei Orgénica Municipal e demais normas municipais, em especial no PLHIS - Plano Local de Habitagao de Inte-
resse Social.

Art. 15. Para fins desta lei, considera-se:

| - Habitagao de Interesse Social (HIS), aquela destinada a faixa de renda familiar mensal de até R$ 4.400,00 (quatro
mil e quatrocentos reais); e

Il - Habitagdo de Mercado Popular (HMP), aquela destinada a faixa de renda familiar mensal superior a R$ 4.400,00
(quatro mil e quatrocentos reais) e igual ou inferior a 9.900,00 (nove mil e novecentos reais).

Parégrafo tnico. Os valores previstos no art. 15 serdo atualizados anualmente pelo Executivo, a cada més de junho,
de acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro que vier a substitui-lo.

Art. 16. Séo objetivos da Politica Municipal de HIS - Habitagao de Interesse Social e Regularizagao Fundidria:

| - garantir o direito 2 moradia digna como direito social, conforme previsto no art. 6° da Constituicéo da Republica;
Il - promover a urbanizagao e a regularizacao fundiaria dos ndicleos urbanos irregulares classificados como de inte-
resse social;

Il - garantir o acesso a terra urbanizada, com reversao da tendéncia de periferizagéo e ocupagao de espagos ina-
dequados pela populacéo de baixa renda, utilizando os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e no presente
Plano Diretor;

IV - reduzir o déficit habitacional; e

V - estimular a produgao de HIS - Habitagéo de Interesse Social, ampliando a oferta e melhorando as condicdes de
habitabilidade da populagéo de baixa renda.

Paragrafo unico. A execugao da Politica Municipal de HIS - Habitacdo de Interesse Social e Regularizagao Fundidria
devera ser articulada as politicas do eixo do Meio Ambiente e Saneamento, tendo como foco principal:

| - inibir novas ocupag@es irregulares em areas ambientalmente frageis; e

Il - recuperar as areas de risco e as areas de protegao ambiental, especialmente aquelas ocupadas por moradia e que
ndo sdo passiveis de urbanizagao ou de regularizacao fundiaria.

Art. 17. Os programas, as agdes e os investimentos, publicos e privados, concernentes a Politica Municipal de Ha-
bitagao de Interesse Social e Regularizagao Fundidria serdo orientados pelas seguintes diretrizes:

| - ampliagao dos investimentos publicos municipais em politica habitacional de interesse social, com vistas a me-
Ihoria das condigGes de habitabilidade nos assentamentos precarios, vinculando recursos orgamentdrios ao Fundo
Habitacional de Interesse Social, criado pelo presente Plano Diretor, inclusive para aquisicao de terra e produgdo ha-
bitacional;

Il - promogéo da urbanizagéo e regularizacdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental dos assentamentos habita-
cionais precarios e irregulares;

Il - priorizagao do atendimento da populagao de baixa renda residente em imdveis ou areas insalubres, areas de ris-
co e areas de preservagao permanente e implementagdo de programas de reabilitagao fisica e ambiental dessas are-
as, de modo a garantir a integridade fisica, o direito @ moradia e a recuperagao da qualidade ambiental das mesmas;
IV - inibi¢ao da ocupagao irregular de novas areas mediante a aplicagao de normas adequadas, de instrumentos ur-
banisticos e de agoes de fiscalizagao,

V - fomento a empreendimentos de HIS - Habitagdo de Interesse Social por meio de entidades;

VI - incentivo a empreendimentos que garantam maior diversidade nas tipologias habitacionais, e implementagao de
um programa de assisténcia técnica a construgao de habitagdes de interesse social; e

VII - associagéo da Politica Municipal de HIS - Habitagdo de Interesse Social e Regularizagao Fundiaria a programas
sociais de geragao de emprego e renda.

Art. 18. O Poder Executivo revisara o PLHIS - Plano Local de Habitagao de Interesse Social, compatibilizando-o com
este Plano Diretor Participativo.

Parégrafo anico. A revisao do PLHIS - Plano Local de Habitagéo de Interesse Social devera observar o seguinte con-
tetido minimo:

| - avaliagdo dos resultados parciais do PLHIS - Plano Local de Habitago de Interesse Social, elaborado em 2012,

|
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em especial, quanto aos seguintes aspectos:

a)efetivacao das estratégias delineadas;

b)desempenho dos programas habitacionais; e

c)realizacdo das acoes nele recomendadas, com base em indicadores quantitativos e qualitativos previamente de-
finidos.

Il - atualizagdo do diagnostico habitacional, com a devida revisao e complementagdo das necessidades habitacionais
e caraterizacdo dos assentamentos precarios;

Il - revisao, atualizagao e complementagao das linhas programédticas e do plano de acéo;

IV - programa de regularizagdo fundidria e urbanistica dos assentamentos precarios e loteamentos irregulares de bai-
xa renda;

V - programa de assisténcia técnica a construcao de habitagoes de interesse social;

VI - revis@o dos custos totais para atendimento do déficit e da inadequagao habitacional; e

VII - dimensionamento da quantidade de terra urbana necesséria ao atendimento do déficit e identificagao e localiza-
cao de terras aptas para novos empreendimentos habitacionais de interesse social.

CAPITULO Il
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 19. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana fundamenta-se na Politica Nacional de Mobilidade Urbana, Lei Fe-
deral n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012, devendo atender as diretrizes gerais do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 2001 e Cadigo de Transito Brasileiro, Lei Federal n® 9.503, de 23 de setembro de 1997.

Art. 20. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana tem como objetivo geral contribuir para o acesso universal a ci-
dade, por meio do planejamento e da gestdo democratica do Sistema Municipal de Mobilidade Urbana de Mairipora.
Pardgrafo unico. O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana de Mairipora deve articular e integrar os seguintes com-
ponentes:

| - sistema vidrio;

Il - transporte; e

Il - tréansito.

Art. 21. Sao principios gerais da Politica Municipal de Mobilidade Urbana de Mairipora:

| - integragdo com a politica de desenvolvimento urbano e com as politicas setoriais de habitagao, saneamento € in-
fraestrutura, planejamento e gestdo do uso do solo e com a politica municipal de meio ambiente;

Il - eficiéncia, eficacia e efetividade na circulagdo urbana e na prestagao dos servigos de transporte urbano;

Il - garantia de acessibilidade universal;

IV - mitigagao dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na cidade; e
V - gestao democrética e controle social da Politica.

Art. 22. Sdo objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

| - priorizar o transporte publico coletivo sobre o transporte individual e os modos de transporte ndo motorizados so-
bre 0s motorizados;

Il - criar condigoes vidrias de mobilidade e acessibilidade para os pedestres, ciclistas e pessoas com necessidades
especiais ou com restricao de mobilidade;

Il - reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados e estimular o uso do transporte ciclovidrio;

IV - melhorar a qualidade dos servigos de transporte coletivo, desestimulando o uso do transporte individual moto-
rizado;

V - estruturar o sistema vidrio do municipio, de modo a atender adequadamente as necessidades de deslocamento
atuais e futuras;

VI - prover a mobilidade com conforto e seguranga;

VII - integrar o municipio ao sistema de mobilidade metropolitano.

VIII - planejar, regular e fiscalizar o Sistema Municipal de Transporte;

IX - planejar, regular e fiscalizar o Sistema Viario Municipal; e

X - planejar, regular e fiscalizar o Sistema Municipal de Transito, no ambito de competéncia do municipio.

Art. 23. Sao diretrizes gerais da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

| - promogéo do desenvolvimento sustentavel, com a mitigagéo dos custos ambientais e socioeconémicos dos des-
locamentos de pessoas e cargas, incluindo a redugao dos acidentes de transito, das emissoes de poluentes, da po-
luicdo sonora e da deterioragao do patriménio edificado;

Il - melhoria das condigoes de mobilidade da populagéo, com redugdo dos tempos de viagem e garantia de confor-
to, seguranga, diversidade modal, modicidade tarifaria e aumento do nimero de itinerarios e da frota de transporte
coletivo;

IIl - estruturagéo do sistema viério com prioridade para a seguranga e a qualidade de vida dos moradores, € ndo a
fluidez do trafego de veiculos;

IV - melhoria das calgadas, ampliando sua dimens&o quando possivel;

V - aumento da participagéo do transporte pablico coletivo e do transporte nédo motorizado na divisao modal;

VI - integragao entre os diferentes modos e servigos de transporte;

VII - equidade no acesso ao transporte pablico coletivo;

VIII - seguranga nos deslocamentos das pessoas;

IX - estruturacéo da gestao local, fortalecendo o papel regulador dos servigos de transporte pablico e transito;

X - indicagao de fluxos otimizados para o transporte de cargas, visando a redugao dos impactos ambientais;

Xl - indicac@o de fluxos otimizados para o transporte coletivo, considerando sua integragdo com os fluxos peato-
nais e cicloviarios, e, destes, com o sistema de areas verdes, na busca de alternativas eficientes de deslocamento
no municipio; e

XII - cumprimento das normas gerais e critérios basicos para a promogao da acessibilidade das pessoas portadoras
de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, de acordo com a legislagao federal pertinente.

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Secao |
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Da Politica Municipal de Turismo

Art. 24. A Politica Municipal de Turismo consiste no conjunto de agées destinadas ao crescimento quantitativo e qua-
litativo da atividade turistica, em especial a capacitagao e instituicdo de mecanismos que resultem no reposiciona-
mento dessa atividade na economia de Mairipora.

Art. 25. Séo objetivos da Politica Municipal de Turismo:

| - fomentar a atividade turistica, transformando-a em uma alternativa econémica para as porgoes ambientalmente
sensiveis do territorio municipal;

I - promover o ecoturismo como fator de sustentabilidade dos meios visitados, com envolvimento sociocultural e
econémico das comunidades no desenvolvimento da atividade; e

Il - incentivar o desenvolvimento do turismo rural, gastronémico, de aventura, de entretenimento e eventos em geral.

Art. 26. Sdo diretrizes para a Politica Municipal de Turismo:

| - promogao e divulgagao de eventos e projetos relacionados ao turismo rural e ecolégico, de modo a inserir 0 mu-
nicipio nos fluxos turisticos regionais;

Il - participagéo do municipio em eventos turisticos locais, regionais e nacionais, como meio para divulgar suas po-
tencialidades;

Il - implantagéo de roteiros de turismo rural e ecoldgico, aproveitando os diferentes atrativos naturais e culturais;

IV - elaboragéo de projeto de sinalizagdo turistica, indicando as vias de acesso aos principais atrativos, e melhoria da
infragstrutura de visitagao dos atrativos existentes e a implantar;

V - capacitag@o para o planejamento e gestdo de empreendimentos turisticos nas areas de alimentagdo, hospeda-
gem, atrativos e comércio e incentivo ao empreendedorismo em atividades de comércio e servicos relacionadas ao
turismo, visando a criagdo de pequenas empresas e 0 apoio ao MEI — Microempreendedor Individual;

VI - formagéo de recursos humanos para o setor turistico, em especial a formagao de guias turisticos, motivando e
estimulando os jovens a assumir esse tipo de atividade;

VII - elaboragao do plano de manejo, bem como da capacidade de carga dos atrativos naturais com o propésito de
protegé-los e controlar o acesso do turismo predatorio; e

VIIl - promogdo da importancia da atividade turistica e todo o poder de pertencimento da historia, dos atrativos natu-
rais e demais produtos turisticos nas redes de ensino publica e privada do municipio.

Art. 27. 0 PDTUR - Plano Diretor de Turismo, instrumento previsto na Lei Estadual Complementar n® 1.261, de 29
de abril de 2015, deve abranger todo o territério municipal, compreendendo como contetido minimo a avaliagao dos
resultados parciais do PDTUR — Plano Diretor de Turismo, no que diz respeito a efetivagdo das estratégias e metas
delineadas, ao desempenho dos programas e a realizacao das agoes recomendadas em indicadores quantitativos e
qualitativos previamente relatadas no diagndstico.

Paragrafo anico. O Poder Executivo revisara o PDTUR — Plano Diretor de Turismo a cada trés anos, como prevé a Lei
Complementar n® 1.261, de 2015, compatibilizando com este Plano Diretor e com a legislagao ambiental e integran-
do-o0 as demais politicas e programas setoriais municipais.

Secao Il
Do Sistema de Infraestrutura Urbana

Art. 28. Séo objetivos do Sistema de Infraestrutura:

| - racionalizar a ocupagao e a utilizagao da infraestrutura instalada e por instalar;

Il - universalizar o acesso a infragstrutura urbana e aos servigos de utilidade publica correspondentes;

Il - distribuir a infraestrutura e os servigos de utilidade publica de forma espacialmente equilibrada e socialmente
justa;

IV - garantir a justa distribuicéo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e servigos de infraestrutura urbana;

V - compatibilizar a implantagao e manutengao da infraestrutura dos servigos pablicos com as diretrizes do zonea-
mento do municipio;

VI - incentivar a pesquisa e 0 desenvolvimento de novas tecnologias, buscando otimizar o uso dos recursos dos siste-
mas de infraestrutura urbana e dos servigos de utilidade pablica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel; e
VII - promover a gestao integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e do espago aéreo urbano, garantindo
o compartilhamento das redes ndo emissoras de radiagao, coordenando agdes com concessionarios e prestadores
de servigos e assegurando a preservagao das condigoes ambientais urbanas.

Art. 29. Séo diretrizes para o Sistema de Infraestrutura:

| - racionalizar a ocupacéo e a utilizagao da infraestrutura instalada e por instalar, garantindo o compartilhamento e
evitando a duplicacéo de equipamentos;

Il - garantir a preservagao do solo e do lengol fretico, realizando as obras e manutengdo necessarias para o devido
isolamento das redes de servicos de infraestrutura;

Il - promover a instalagao e manutencao dos equipamentos de infraestrutura e dos servigos de utilidade publica, ga-
rantindo o menor incémodo possivel a0os moradores e usudrios do local, bem como exigindo a reparagao das vias,
calgadas e logradouros publicos;

IV - proibir a deposicao de material radioativo e qualquer outro produto contaminante no subsolo e promover agoes
que visem preservar e descontaminar o subsolo;

V - cadastrar e manter banco de dados atualizado sobre as redes de agua, esgoto, telefone, energia elétrica, cabos e
demais redes que utilizam o subsolo; e

VI - fiscalizar as ag0es das prestadoras de servigos, no intuito de acompanhar as agoes das mesmas para evitar o
incomodo aos municipes e gerando prejuizo ao municipio e ao erario publico.

Secao Il
Do Sistema de Equipamentos Sociais

Art. 30. Sao componentes do Sistema de Equipamentos Sociais:
| - 0s equipamentos de educagao;

Il - 0s equipamentos de salde;

Il - os equipamentos de esportes e lazer;

IV - 0s equipamentos de cultura; e
V - 0s equipamentos de assisténcia social.

Art. 31. A adequada implantagdo de um Sistema de Equipamentos Sociais visa:

| - proteger a familia e a pessoa, com prioridade de atendimento as familias e grupos sociais mais vulneraveis, em
especial criangas, jovens, mulheres, idosos, negros, comunidades indigenas, LGBT, quilombolas e pessoas com de-
ficiéncia;

Il - reduzir as desigualdades socioespaciais, suprindo caréncias de equipamentos e infragstrutura urbana nos bairros
com maior vulnerabilidade social;

IIl - suprir todas as areas habitacionais com 0s equipamentos necessarios a satisfagdo das necessidades basicas de
salde, educacao, lazer, esporte, cultura e assisténcia social de sua populagao; e

IV - ampliar a acessibilidade a rede de equipamentos e aos sistemas de mobilidade urbana, incluindo pedestres e ci-
clovias.

Art. 32. Sao diretrizes do Sistema de Equipamentos Sociais:

| - priorizagao do uso de terrenos publicos e equipamentos 0ciosos ou subutilizados para a instalagao de equipamen-
tos sociais, como forma de potencializar o uso do espago publico ja constituido;

Il - incluséo de mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo a compatibilizar diferentes demandas por equi-
pamentos no territorio, otimizando o uso de terrenos e favorecendo a integragao entre politicas sociais;

IIl - integracdo territorial de programas e projetos vinculados as politicas sociais, como forma de potencializar seus
efeitos positivos, particularmente no que diz respeito a inclusao social e a diminuigéo das desigualdades;

IV - descentralizagdo da rede de equipamentos sociais basicos nos bairros, de modo a contribuir para a formagao
de pequenas centralidades;

V - descentralizagdo das atividades e equipamentos culturais; e

VI - fortalecimento das instancias de participagéo e de controle da sociedade civil sobre as politicas sociais.

Art. 33. 0 uso dos imoveis publicos para instalagao de equipamentos sociais devera atender as seguintes diretrizes:
| - implantacéo dos equipamentos sociais de acordo com a demanda atual e projetada e com a infraestrutura, o aces-
S0, 0 transporte e demais critérios pertinentes;

II - elaboragao de plano de ocupagao, reorganizagao e revitalizagao de areas de médio e grande porte, de forma a evi-
tar a ocupagdo desordenada por varios equipamentos sociais dissociados urbanisticamente;

IIl - estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada e com associacoes de moradores na gestao dos espagos
pablicos;

IV - integrag@o dos espagos publicos com o entorno, promovendo, junto aos 6rgaos competentes, os tratamentos
urbanisticos e de infraestrutura adequados; e

V - criagdo de espagos destinados a atividades de associagdes de cultura popular.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO

Secao |
Da Politica Ambiental

Art. 34. A Politica Ambiental Municipal de Mairipora serd instituida por lei e obedecera as diretrizes gerais da Lei Fe-
deral n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente, seus fins e meca-
nismos de formulagdo e aplicagao, da Lei Estadual n® 9.509, de 20 de margo de 1997, que dispde sobre a Politica
Estadual do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulagao e aplicagao, da Lei Federal n® 11.428, de 22 de
dezembro de 2006, conhecida como Lei da Mata Atlantica, regulamentada pelo Decreto n°® 6.660, de 21 de novembro
de 2008 e da Lei Estadual n® 9.509, de 20 de margo de 1997, que dispde sobre a Politica Estadual do Meio Ambiente,
seus fins e mecanismos de formulagéo e aplicagéo.

Paragrafo anico. A lei municipal a ser instituida de que trata o caput do art. 34 dispora sobre 0s componentes biofi-
sicos e socioecondmicos que impliquem em impactos sobre 0 meio ambiente.

Art. 35. A Politica Ambiental Municipal de Mairipora tem como objetivo geral assegurar o desenvolvimento sustenta-
vel e a manutenco de ambiente propicio a vida e como objetivos especificos:

| - valorizar a biodiversidade local e preservar, conservar e recuperar a paisagem e 0s ecossistemas naturais;

Il - reduzir os niveis de poluigéo e de degradagao em todas as suas formas;

IIl - garantir a protegdo e a recuperagao da qualidade ambiental dos recursos hidricos, inclusive das aguas subter-
raneas; e

IV - compatibilizar o uso do solo para turismo e lazer com a preservagao ambiental.

Art. 36. Para o cumprimento dos objetivos da Politica Municipal Ambiental os programas, agoes e investimentos,
pablicos e privados, devem ser orientados pelas seguintes diretrizes:

| - contencéo do desmatamento, preservagao e recuperacao dos macigos de vegetacao nativa remanescente do bio-
ma da mata atlantica, bem como das matas ciliares, conforme plano municipal de conservagao e recuperagao se-
gundo diretrizes gerais e contendo, no minimo, 0s seguintes itens:

a)diagnostico da vegetagdo nativa, contendo mapeamento dos remanescentes em escala de 1:50.000 ou maior;
b)indicacao dos principais vetores de desmatamento ou destruigdo da vegetacao nativa;

c) indicagao de dreas prioritarias para conservacao e recuperagao da vegetagao nativa; e

d) indicagOes de agoOes preventivas aos desmatamentos ou destruigao da vegetagao nativa de conservacéo e utiliza-
¢ao sustentavel da Mata Atlantica no municipio.

Il - implementag&o de programa de arborizagao urbana, respeitando os biomas locais;

Il - fomento & politica de prestagdo de servigos ambientais;

IV - promogao da educagao ambiental como instrumento para sustentagdo das politicas pablicas ambientais, em
articulagao com as demais politicas setoriais e, inclusive, por meio de projetos de educagéo ambiental nas escolas;
V - adogao de um modelo de gestao ambiental integrada para assegurar que as consequéncias ambientais das pro-
postas de desenvolvimento sejam compreendidas e devidamente consideradas no processo de planejamento; e

VI - implantacéo de mecanismos de fiscalizagao das areas ambientalmente protegidas.
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Paréagrafo anico. O plano municipal de que trata o caput do art. 36 poderd ser elaborado em parceria com instituigoes
de pesquisa ou organizagoes da sociedade civil, devendo ser aprovado pelo conselho municipal de meio ambiente.

Art. 37. A Politica Ambiental Municipal de Mairipora abrangera os diversos setores de atuagao governamental e de-
vera ser articulada as demais politicas publicas, em especial:

| - com relagao a Politica Urbana, deve alcangar as diretrizes de uso e ocupagéo do solo, observando aspectos de
susceptibilidade dos terrenos e de conservagao e valorizag&o do patriménio natural e cultural;

I - com relagao a Politica de Desenvolvimento Econémico, deve alcancar agoes voltadas ao setor turistico, a partir
do reconhecimento e valorizagdo do patrimdnio ambiental do municipio e sua capacidade de suporte ao uso e vi-
sitagao publica, além de atividades de baixo impacto em areas apropriadas para aumentar a geragao de emprego e
renda da populagao; e

Il - com relagéo a Politica de Saneamento, deve alcangar agdes que visem niveis crescentes de salubridade ambien-
tal e controle dos vetores de doengas transmissiveis, promovendo a recuperagdo e preservagao dos recursos am-
bientais do municipio.

] Segéo Il )
Do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas Verdes

Art. 38. Séo objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espagos Livres e Areas Verdes:
| - formar corredores ecoldgicos nas escalas municipal e regional;

Il - conservar as areas prestadoras de servigos ambientais;

Il - proteger e recuperar os remanescentes de vegetacao natural;

IV - qualificar as areas verdes publicas;

V - ampliar e distribuir areas de lazer e cultura pelos bairros e regioes da cidade; e

VI - incentivar a conservagao das areas verdes de propriedade particular.

Art. 39. Sao diretrizes relativas as areas protegidas, espacos livres e éreas verdes do municipio:

| - adequado tratamento da vegetagao como componente integrador da paisagem urbana;

Il - manutengao e ampliagdo da arborizagdo urbana, promovendo interligagdes entre 0s espagos livres e areas verdes
de importancia ambiental local e regional, por meio do Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

Il - criagéo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores publico e privado para implanta-
¢édo e manutencao de espagos livres e areas verdes, garantindo a participagao popular e respeitada a supremacia do
interesse coletivo, 0 uso democratico do territério municipal e 0 acesso universal ao patriménio natural;

IV - recuperacao de espacos livres e areas verdes degradadas de importancia paisagistico-ambiental;

V - protegdo e recuperagao das areas de preservagao permanente, com a implantagao de parques lineares ao longo
dos cursos d“agua;

VI - promogao de agoes de recuperagdo ambiental e ampliagao de areas permedveis e vegetadas nas areas de fundos
de vale e em cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

VII - adogdo de mecanismos de compensagao ambiental para aquisigao de imaveis destinados a implantagao de are-
as verdes publicas e ampliagao das areas permeaveis;

VIII - preservagao das areas permedveis, com vegetagao significativa, em imaveis urbanos de propriedade particular;
IX - incentivo & agricultura urbana nos espagos livres;

X - renaturalizago e/ou recuperacao das margens de rios e cOrregos;

Xl - priorizagao de espécies nativas na arborizagdo urbana;

Xl - criacao de areas de lazer nos bairros; e

Xlll - implantagéo de ruas de lazer.

Art. 40. Poder4 a sociedade, por meio do CONCIDADE, propor a criagdo pelo poder pablico municipal de novas are-
as ambientalmente protegidas.

§ 1° No prazo de trezentos e sessenta dias da entrada em vigor da presente lei complementar, deverd o COMDEMA
deliberar sobre a pertinéncia de criagao de area ambientalmente protegida na bacia do Rio Jundiai.

§ 2° No prazo de trezentos e sessenta dias da entrada em vigor da presente lei complementar, devera o Executivo Mu-
nicipal propor a deliberagao do CONCIDADE, do COMTUR e do COMDEMA, minuta de projeto de lei sobre o Plano de
Implementagéo de Corredores Ecoturisticos representados no Anexo Il, Mapa 6.

§ 3° A minuta do projeto de lei mencionado no § 2° do art. 40 podera versar sobre 0 uso e ocupagao do solo dos
imoveis imediatamente confrontantes as vias do corredor ecoturistico, numa distancia méxima de cem metros des-
tas, respeitados os pardmetros do zoneamento ambiental sobre a area.

§ 4° 0 Plano de Implementagéo do Corredor Ecoturistico devera ser subsidiado por Estudo de Impacto de Vizinhanga
previamente elaborado e aprovado.

Secao lll
Da Politica Municipal de Saneamento

Art. 41. A Politica Municipal de Saneamento adotara como modelo de planejamento e gestéo a integralizagao dos
sistemas de abastecimento de agua potéavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos,
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, na forma preconizada pela Lei Federal n® 11.445, de 5 de janeiro de
2007, que estabelece a Politica Nacional de Saneamento Basico e pela Lei Federal n® 12.305, de 2 de agosto de 2010,
que institui a Politica Nacional de Residuos S¢lidos.

Art. 42. So objetivos da Politica Municipal de Saneamento:

| - promover e melhorar a satde coletiva;

Il - proteger, recuperar e melhorar as condigdes ambientais, por meio da expansdo dos sistemas de saneamento, de
modo a garantir a universalizagdo do abastecimento de agua potavel e da coleta, afastamento e tratamento do esgoto;
Il - manter e recuperar as areas vegetadas, protegendo o solo contra erosoes e deslizamentos;

IV - controlar a poluigdo por meio de sistemas de drenagem e tratamento dos efluentes;

V - proteger o territdrio contra situagoes hidroldgicas extremas, visando minimizar os riscos associados a ocorréncia
de inundagoes e deslizamentos;

VI - evitar a contaminacéo do solo; e

VII - controlar e prevenir os riscos de poluigao dos corpos hidricos.

Art. 43. 0 sistema de saneamento do municipio é composto:

| - pelo abastecimento pablico de dgua potavel;

Il - pela coleta, afastamento, tratamento e destinagao final do esgotamento sanitério;

Il - pelo manejo das dguas pluviais; e

IV - pela coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos solidos gerados.

Art. 44. A Politica Municipal de Saneamento deve se articular as agoes de desenvolvimento urbano e ambiental, res-
peitando as seguintes diretrizes:

| - expansao do sistema de saneamento bésico de forma associada a agoes de urbanizagao e regularizagao fundidria
dos assentamentos precarios;

Il - oferta de agua em quantidade e qualidade suficiente para atender as necessidades basicas, com padroes ade-
quados de potabilidade, inclusive em assentamentos, em areas periurbanas e em assentamentos urbanos isolados;
Il - melhoria da gestdo operacional e da demanda, como o controle de perdas e reuso da agua;

IV - controle do uso da agua subterranea, de forma articulada ao 6rgao ambiental competente;

V - ampliagdo da cobertura da rede de esgotamento sanitario e aprimoramento do sistema municipal de tratamento,
com o objetivo de eliminar os langamentos de esgotos nos cursos de dgua e sistema de drenagem e contribuir com
a recuperagdo dos cursos hidricos;

VI - definicdo e implantacao de solugOes alternativas de esgotamento sanitério particularizado em condominios ou
localidades de baixa densidade;

VII - implantagdo de saneamento ambiental, com o uso de tecnologias alternativas, em especial no tocante ao esgo-
tamento sanitdrio e a destinagao de residuos sdlidos;

VIII - realizagao de gestdes para que 0 municipio venha a participar do planejamento e gestao dos sistemas de dgua
e esgoto junto & concessiondria, mediante contrato de programa, com prioridade para a fiscalizagao das atividades
de operagdo e manutengao, o planejamento de ampliagdo das redes e o aprimoramento dos servigos, incluindo me-
didas para combate as perdas, limpeza das fossas pela concessiondria, regularidade do fornecimento de agua e re-
visdo de tarifas;

IX - adogdo de procedimentos adequados de coleta, tratamento e disposicao final dos residuos sélidos gerados no
municipio;

X - promogao de agoes que visem & diminuicdo da geragdo de residuos, por meio da conscientizagao da populagao
e aprimoramento da gestao e controle dos servigos;

Xl - implementagao conjunta de programas de fiscalizagao e de educagao ambiental, com prioridade para problemas
emergenciais como o langamento de efluentes e residuos solidos nos corpos d’agua;

Xl - busca de sustentabilidade econdmica das agoes de gestdo dos residuos no ambiente urbano;

XIIl - promogéo da inclusdo socioecondmica dos catadores de material reciclavel, fomentando a criagéo de coope-
rativas;

XIV - ampliag@o e aprimoramento do sistema de drenagem urbano;

XV - estimulo ao uso de tecnologias alternativas para captacao e reuso de aguas pluviais, com obrigatoriedade de
adogéo de medidas nesse sentido pelas industrias e grandes empreendimentos; e

XVI - normatizagao de projetos e fiscalizagao da implantacéo de redes em novos loteamentos.

Art. 45. 0 PMSB - Plano Municipal de Saneamento Basico, instrumento previsto na Politica Nacional de Saneamento
Basico, deve abranger todo o territério municipal, compreendendo o seguinte contedido minimo:

| - avaliago dos resultados parciais do PMSB — Plano Municipal de Saneamento Bésico de 2012, no que diz respeito
a efetivagao das estratégias e metas delineadas, ao desempenho dos programas e a realizagao das agoes recomen-
dadas, com base em indicadores quantitativos e qualitativos previamente definidos; e

Il - atualizagao do diagnéstico produzido no PMSB — Plano Municipal de Saneamento Bésico, demonstrando as con-
digoes atuais da infraestrutura e dos servigos de abastecimento pablico de agua potavel, coleta, afastamento, trata-
mento e destinacao final do esgotamento sanitario, manejo das dguas pluviais e coleta, transporte, tratamento e des-
tinagao final dos residuos sélidos gerados no municipio.

Art. 46. 0 Poder Executivo revisara o PMSB - Plano Municipal de Saneamento Bésico de 2012, compatibilizando-o
com este Plano Diretor e com a legislagdo ambiental e integrando-o as demais politicas e programas setoriais muni-
cipais relacionadas ao gerenciamento do espago urbano.

Paragrafo unico. Na revisao do PMSB, devera ser garantida a universalizagdo dos servigos do sistema de sanea-
mento.

Lo
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao |
PEUC - Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios

Art. 47. Na forma do art. 182 da Constituigao Federal e do Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257/01, o Executivo podera
exigir do proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado que promova seu adequado aprovei-
tamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - PEUC - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios;

Il - IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo; ou

IIl - desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Séo considerados subutilizados os lotes e glebas que nao atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo de-
finido para a respectiva zona.

§ 2° Séo considerados imdveis ndo utilizados aqueles com edificagdes ociosas hd um ano ou mais.

Art. 48. 0 PEUC - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsorios ndo incidird sobre iméveis atingidos por de-
claracdo de utilidade pablica ou de interesse social para fins de desapropriagao.
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Art. 49. 0 municipio devera notificar os proprietarios ou posseiros dos imdveis ndo edificados, subutilizados e néo
utilizados para que promovam o seu adequado aproveitamento.

§ 1° Os proprietérios de imoveis nao edificados e subutilizados terdo prazo méximo de um ano, a contar do recebi-
mento da notificagdo, para protocolar, junto ao(s) 6rgao(s) competente(s), pedido de aprovagao e execugao de pro-
jeto de edificagdo daqueles imoveis, e de dois anos para iniciar a execugao das obras, a contar da expedigao do al-
vara de execugao do projeto.

§ 2° Os proprietarios de iméveis nao utilizados terao prazo maximo de um ano, a contar do recebimento da notifica-
¢éo, para conferir utilizagdo ao imovel.

§ 3° Caso seja inviavel a ocupagado do imdvel ndo utilizado em razao de normas edilicias, o Executivo poderd conce-
der, a pedido do interessado e com base em andlise técnica fundamentada, prazo adicional de até um ano para que o
proprietario providencie a regularizacéo e efetive a utilizagao do imovel.

§ 4° Se a andlise técnica constatar a necessidade de obras de reforma ou adaptagao para que o imdvel venha a ser
utilizado, o proprietério devera protocolar pedido de aprovagao de projeto junto ao 6rgao municipal competente em
até um ano, a contar do recebimento do parecer fundamentado do municipio € iniciar as obras no prazo maximo de
até dois anos, a contar da expedigdo do alvaré de execugéo de obras.

Art. 50. A notificagdo serd feita por:

| - funcionario de 6rgao competente do Executivo Municipal ao proprietario do imével néo edificado ou subutilizado
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - carta registrada, com aviso de recebimento, quando o proprietario for residente ou tiver sua sede fora do territo-
rio municipal; ou

Il - edital, quando as tentativas de notificagdo, nas formas previstas nos incisos | e Il do art. 50 forem frustradas por
trés vezes.

Paragrafo Unico. Fica autorizada a inclusao, pelo municipio, de declaragdo de incidéncia do gravame de edificagdo ou
utilizagéo compulsoria no cadastro imobiliario e nos documentos de langamento do IPTU — Imposto Predial e Territo-
rial Urbano dos imdveis sujeitos a essa incidéncia.

Art. 51. 0 Executivo Municipal devera requerer ao Cartorio de Registro de Imoveis competente a averbagéo da noti-
ficagdo na matricula ou transcricdo do imovel ndo parcelado, ndo edificado ou subutilizado.

Parégrafo tnico. A transmissao do imével de que trata o caput do art. 51 por ato inter vivos ou causa mortis posterior
a data da notificagao transfere a obrigagao imputada, sem interrupgéo de quaisquer prazos, nos termos do art. 54 da
Lei n®13.097, de 19 de janeiro de 2015.

Art. 52. Uma vez cumprida a obrigacao em relacao ao imovel dentro do prazo estabelecido, caberd ao Executivo re-
querer o cancelamento da averbacao referida no art. 51.

Art. 53. 0Os procedimentos a serem adotados nas fases de planejamento da aplicacao, notificagéo e averbagao de-
verdo ser disciplinados por decreto do Executivo, obedecendo as disposigoes do Estatuto da Cidade e deste Plano
Diretor.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 54. Os proprietarios dos imoveis que deixarem de cumprir as obrigagoes relativas ao PEUC - Parcelamento, Edi-
ficagdo ou Utilizagao Compulsérios no prazo estipulado, deverao arcar com aliquotas progressivas de IPTU, majora-
das anualmente pelo prazo de cinco anos consecutivos, ou até que seja cumprida a obrigacao de dar fungao social
a0 imovel.

§ 1° 0 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd o dobro do valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquo-
ta maxima de (quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigagao de utilizar o imovel ndo seja atendida em cinco anos, 0 municipio mantera a cobranca pela
aliquota méxima até que se cumpra a referida obrigagao ou até que ocorra a desapropriagao, com pagamento em ti-
tulos da divida publica.

§ 3° Sendo matéria tributaria, o langamento da aliquota progressiva serd realizado no ano seguinte aquele em que for
constatada a ociosidade.

Art. 55. E vedada a concessao de isencoes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo
no Tempo.

Paragrafo tnico. Quando da aplicagéo da progressividade das aliquotas de IPTU, serdo suspensas quaisquer isen-
cOes prévias incidentes sobre os imoveis atingidos pelo PEUC.

Art. 56. Uma vez comprovado o cumprimento da obrigagéo, a cobranga do IPTU no exercicio seguinte retornara as
aliquotas basicas vigentes.

Parégrafo tnico. Cabe ao proprietario, posseiro ou interessado comunicar e comprovar ao municipio o efetivo cum-
primento da obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel.

Secao Il
Da Desapropriagcao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 57. Decorrido o0 prazo de cinco anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario do imé-
vel tenha cumprido a obrigagdo, fica autorizado o Executivo proceder a desapropriagao do mesmo com pagamento
em titulos da divida publica previamente aprovados pelo Senado Federal, ficando vedadas outras formas de pagamen-
to, salvo se previstas em lei federal posterior a publicagdo da presente lei complementar.

§ 1° Os titulos da divida publica poderdo ser resgatados no prazo de até dez anos, em prestagoes anuais, iguais e su-
cessivas, assegurados o valor real da indenizagao e 0s juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°® 10.257,
de 2001.

§ 2° Findo o prazo definido no caput do art. 57, a prefeitura deverd publicar, em até um ano, o decreto de desapropria-
¢ao do imovel, salvo em caso de auséncia de interesse publico na aquisicao, devidamente justificado.

Art. 58. Concluido o processo de desapropriacdo do imavel, o Executivo devera proceder ao seu adequado aprovei-

tamento, em consonéncia com 0s objetivos deste Plano Diretor, no prazo méximo de cinco anos, contados a partir
da incorporagao do imdvel ao patriménio publico.

§ 12 Caso o imdvel nao seja adequado a utilizagao com finalidade pablica, o Executivo deverd iniciar procedimento
para sua alienag@o ou concessao a terceiros, observando o devido procedimento licitatorio.

§ 2° Os adquirentes ou concessionarios do imével desapropriado com pagamento em titulos da divida publica deve-
rdo utilizar o mesmo no prazo de cinco anos, mantendo-se as obrigagdes originais objeto da notificagdo pelo PEUC.

Secao IV
Da QOutorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 59. 0 municipio outorgara o direito de construir, onerosamente, mediante contrapartida financeira a ser paga pe-
los beneficidrios, nos termos dos arts. 28 a 31 do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001, e de acordo com 0s
critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei complementar.

§ 1° 0 potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o potencial construtivo basico, definido a partir
do coeficiente de aproveitamento bésico e o potencial construtivo utilizado no empreendimento imobilidrio.

§ 2° O potencial construtivo adicional é bem pablico dominical de titularidade do municipio com fung6es urbanisti-
cas e socioambientais.

Art. 60. No Municipio de Mairipora, o instrumento da outorga onerosa do direito de construir sera aplicavel em todas
as zonas nas quais a previsao do CA - Coeficiente de Aproveitamento méaximo seja superior ao CA - Coeficiente de
Aproveitamento Basico, mediante pagamento de contrapartida financeira.

§ 1° Fica permitida a utilizagéo da outorga onerosa do direito de construir para a regularizagéo de edificagdes ja con-
solidadas e em utilizagdo na data de aprovagao desta lei complementar que apresentem CA acima do CA - Coeficiente
de Aproveitamento Maximo permitido para a zona.

Art. 61. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir sera calculada com base na
seguinte equagao:

C = (At/Ac)xVxFsxFp

Sendo:

(G — Contrapartida

« At — Area do terreno

«Ac — Area construida pretendida

«V/ — Valor venal do m? do terreno

«Fs — Fator social

*Fp — Fator de planejamento.

§ 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicagdo da contrapartida financeira relativa a cada metro
quadrado pelo potencial construtivo adicional adquirido.

§ 2° Na hipotese de um empreendimento imobiliario envolver mais de um imdvel, o célculo da contrapartida financei-
ra referente a outorga onerosa do direito de construir devera considerar o maior valor venal do metro quadrado dos
imdveis envolvidos no projeto.

§ 3° 0 pagamento da outorga onerosa antecede e condiciona a emissao do alvard de construgao.

§ 4° 0 coeficiente do fator social aplicado a cada caso esta previsto no Anexo I, Quadro 1.

§ 5° 0 coeficiente do fator de planejamento aplicado a cada caso esta previsto no Anexo Ill, Quadro 5.

Art. 62. Os impactos da utilizagdo do potencial construtivo adicional nos sistemas de mobilidade urbana, de trans-
porte coletivo, de saneamento basico, de equipamentos comunitarios e de sistemas de espacos livres e areas verdes
deverdo ser monitorados permanentemente pelo municipio por meio de relatérios anuais publicados.

Art. 63. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras correspondentes a outorga onerosa do direito de
construir deverdo ser destinados as seguintes finalidades:

| - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizagao fundiaria de interesse social - REURB-S;

IIl - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos publicos, espagos livres, areas verdes e de lazer;

VIl - instituicao de unidades de conservagao,

VIII - preservagdo, conservacao e recuperacao de areas de interesse ambiental; ou
IX - protecdo e recuperagao de areas de interesse histérico, cultural e paisagistico.

Secao V
Da TDC - Transferéncia do Direito de Construir

Art. 64. A TDC - Transferéncia do Direito de Construir é o instrumento por meio do qual o Poder Publico Municipal
permite ao proprietario que exerca o direito de construir em outro local ou o aliene, mediante escritura publica, nos
casos previstos neste Plano Diretor ou na legislagéo urbanistica dele decorrente, com o objetivo de viabilizar:

| - a preservagdo, conservagao e recuperagao de bens de interesse historico, cultural, paisagistico, social e ambien-
tal;

Il - aimplementagao de programas de regularizagdo fundiaria e de urbanizagao de assentamentos urbanos precarios
ocupados por populagao de baixa renda;

Il - a implantagao de equipamentos urbanos e comunitérios;

IV - aimplantagao de parques, espagos livres e dreas verdes, ou

V - a execucdo de servigos, equipamentos e infragstrutura necessarios ao aprimoramento do sistema de mobilida-
de urbana.

Art. 65. 0 imovel sobre o qual se manifeste interesse pablico para os fins definidos no art. 64 sera transferido ao do-
minio do municipio, que em troca emitira Certidao de Potencial Construtivo ao proprietério, da qual constara:
| - a identificacdo do imovel cedente, compreendendo: e
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a) 0 nome do proprietario;

b) a denominacao e o0 codigo do logradouro de acesso;

¢) 0 namero do imovel; e

d) a area do lote ou terreno, especificada em metros quadrados.

I - 0 potencial construtivo do imével, correspondente ao direito de construir a ser exercido em outro local, especifi-
cado em metros quadrados e equivalente ao produto da area do terreno ou lote pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico da zona em que esteja situado.

Parégrafo anico. O municipio somente se imitird na posse do imével apds a concluséo do processo de fornecimento
de Certidao de Potencial Construtivo.

Art. 66. A permissao da TDC - Transferéncia do Direito de Construir e a emissao da Certidao de Potencial Construtivo
serdo efetivadas pelo Executivo, garantida a divulgacao prévia, por meio de informe ao CONCIDADE e da publicagao
no site da prefeitura, em jornal de grande circulacao e no Diério Oficial do Municipio.

Parégrafo anico. A Certiddo de Potencial Construtivo, bem como a escritura de Transferéncia do Direito de Construir
de um imovel para o outro, serdo averbadas nas respectivas matriculas, quando houver.

Art. 67. ATDC - Transferéncia do Direito de Construir atenderd ao critério de proporcionalidade entre os valores imo-
bilirios do terreno doador e do terreno receptor do potencial construtivo, estabelecidos com base no Valor Unitério
Padrao, definido pelo municipio para fins de calculo do IPTU dos respectivos iméveis.

Art. 68. 0 potencial construtivo a ser transferido do imdvel doador para o imével receptor sera definido matemati-
camente pela equagao:

PCr = (PCpt x VTcd) / (C x CAmaxcd), onde:

*PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imével receptor;

«PCpt — potencial construtivo passivel de transferéncia (PCpt = Atcd x CAbas);

*V/Tcd - valor unitério, valor por Tm2 (um metro quadrado), do terreno cedente ou doado de acordo com o Cadastro
de Valor de Terreno para fins de outorga onerosa vigente na data de referéncia ou doagdo;

«C — valor unitdrio, valor por Im2 (um metro quadrado), da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do
Direito de Construir no imével receptor;

«CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imdvel cedente ou doado, vigente na data de referéncia ou
de doagao.

Paragrafo anico. O potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado segundo a equagao a seguir:

PCpt = Atcd x CAbas, onde:

PCpt — potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc — area do terreno cedente ou doado;

CAbas - coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data de referéncia.

Art. 69. Sempre que ocorrer a Transferéncia do Direito de Construir, a administragdo municipal dara conhecimen-
to pablico, mediante publicagdo no Didrio Oficial do Municipio, dos elementos constantes da Certiddo de Potencial
Construtivo.

Art. 70. O monitoramento das operagoes de TDC - Transferéncia do Direito de Construir serd efetuado pelo Execu-
tivo, que se obrigara a:

| - manter registro de todas as operagdes em arquivo especifico; e

Il - publicar no Didrio Oficial do Municipio o resumo de cada operagao de transferéncia autorizada, constando:

a) a identificagao do terreno ou lote receptor, incluindo sua localizagao;

b) a identificagao do imovel doador do direito de construir;

c) o direito de construir correspondente ao potencial construtivo do imével cedente transferido para o receptor; e

d) o saldo de potencial construtivo remanescente, no caso da utilizagao fracionada do direito de construir constante
da Certidao de Potencial Construtivo.

Art. 71. Os imoveis situados nas ZEIS ocupadas, na Macrozona de Estruturagéo e Qualificagao Urbana e aqueles de
AIUP - Area de Intervengdo Urbana para a valorizagao do patriménio ambiental, turistico e cultural poderao transferir
seu potencial construtivo basico ou CAb (iméveis cedentes) para as zonas ou dreas que poderdo receber potencial
construtivo adicional (imoveis receptores).

Art. 72. Sao imdveis receptores aqueles localizados na AIUP - Area de Intervengao urbana para a valorizagdo do
patriménio ambiental, turistico e cultural e na AIUDES - éreas de intervencgdo urbana e periurbana para o desenvolvi-
mento econdmico e social.

Art. 73. 0 Executivo regulamentard a aplicacao da Transferéncia do Direito de Construir, bem como os iméveis auto-
rizados a transferir, parcial ou integralmente, o CAb do lote.

Secéo VI
Do Direito de Preempcéo

Art. 74. 0 direito de preempgéo confere ao poder publico municipal preferéncia para a aquisicao de imovel urbano
objeto de alienagdo onerosa entre particulares, nos termos do art. 25 do Estatuto da Cidades, Lei n® 10.257, de 2001.

Art. 75. 0 municipio podera exercer o direito de preempgao, ou de preferéncia para a aquisicao de imoveis objeto de
alienacao onerosa, localizados nas:

| - Macrozona de Estruturacéo e Qualificagao Urbana;

Il - ZEDEC - Zona Especial para o Desenvolvimento de Atividades Econdmicas e Culturais;

Il - ZC - Zona de Centralidade;

IV - ZUD - Zona de Usos Diversificados;

V - ZUD 2 - Zona de Usos Diversificados 2;

VI - ZUDEM - Zona de Usos Diversificados em Mananciais;

VIl - ZUDEM 2 - Zona de Usos Diversificados em Mananciais 2;

VIII - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social; e

IX - AIUP - Area de Intervengao urbana para a valorizagdo do patrimonio ambiental, turistico e cultural
Paragrafo anico. O direito de preempgao sera exercido com as seguintes finalidades:

| - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizagao fundiaria de interesse social;

IIl - constituicao de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos pablicos, espagos livres, dreas verdes e espagos de cultura e de lazer;
VII - instituicdo de unidades de conservagao;

VIII - preservagdo, conservagao e recuperagao de areas de interesse ambiental; ou

IX - protecao, recuperagao e criacdo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art. 76. O municipio notificara por via postal e, caso esta seja infrutifera, assegurard publicagéo em sitio eletronico
oficial do poder publico local e a afixagao de editais em local de facil acesso, na entrada principal da prefeitura mu-
nicipal, os proprietarios, posseiros ou titulares de dominio Util sobre a preferéncia que terd na aquisicéo de imoveis
sujeitos ao direito de preempgao.

§ 1° A notificacao e, caso sejam necessarios, a publicagdo e edital de preferéncia na aquisicao de imaveis sujeitos
ao direito de preempgao deverao conter:

| - 0 enquadramento de cada imével ou area delimitada em uma ou mais das finalidades a que se destina o instru-
mento; e

Il - o prazo de vigéncia do direito de preempgao, que ndo podera ser superior a cinco anos, sendo renovavel a partir
de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° Antes de o proprietario firmar a venda do imével com terceiros, deverd encaminhar comunicado para o 6rgao
competente do municipio, informando a intengao de aliena-lo onerosamente.

§ 3° 0 comunicado mencionado no § 2° do art. 76 devera ser feito pelo proprietario do imével sujeito ao direito de
preempgao em até trinta dias contados a partir da celebracéo de contrato preliminar ou proposta de compra entre es-
se proprietario e o terceiro interessado na compra do imével.

Art. 77. A declaragdo de intencdo de venda do imdvel sujeito ao direito de preempgao deverd ser apresentada ao
6rgao competente do municipio, instruido dos seguintes documentos, sem prejuizo de outros exigidos em legisla-
Gao especifica:

| - contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imovel no qual
deverd constar prego, condigées de pagamento e prazo de validade;

Il - enderego do proprietario do imovel para recebimento de notificagoes e de outras comunicagoes;

Il - certiddo atualizada da matricula do imével; e

IV - declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, informando se incidem ou ndo quaisquer encargos e
onus sobre o0 imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal persecutoria.

Art. 78. O municipio devera manifestar-se, por escrito, dentro do prazo de trinta dias, sobre seu interesse em exercer
a preferéncia para aquisi¢ao do imdvel apos recebimento dos documentos mencionados no art. 77.

§ 1° A manifestagéo de interesse do municipio na aquisicao do imével deverd conter a destinagao futura do bem a
ser adquirido.

§ 2° 0 municipio devera publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagéo,
edital de aviso da declaracéo de intengdo de venda recebida e da intengédo de aquisicao do imovel nas condigoes do
contrato preliminar ou da proposta de compra apresentada pelo terceiro, desde que compativel com as condigdes
reais de mercado.

§ 3° Findo o prazo de trinta dias, sem a manifestagdo do municipio, é facultado ao proprietario do imdvel sujeito ao
direito de preempgao alienar onerosamente o imével ao proponente interessado nas condigdes do contrato prelimi-
nar ou da proposta de compra.

Art. 79. Fica assegurado ao municipio o direito de exercer a preferéncia diante de outras propostas de aquisigdes
onerosas incidentes sobre 0 mesmo imovel, durante o prazo de vigéncia do direito de preempgao, independentemen-
te do nimero de alienagdes ocorridas.

Art. 80. Concretizada a venda do imdvel sujeito ao direito de preempgdo a terceiro, o proprietario que alienou esse
imovel devera protocolar junto ao 0rgao competente do municipio, cdpia do instrumento de alienagdo e da matricula
atualizada do imdvel no prazo de trinta dias, contados da data de alienagao, sob pena de pagamento de multa em valor
equivalente a cinquenta centésimos por cento do valor total da alienagéo, assegurado o contraditorio.

Art. 81. Concretizada a venda do imével a terceiro em descumprimento ao direito de preempgao, 0 municipio pro-
movera as medidas cabiveis para:

| - anular a comercializacao do imovel efetuada em condicées diversas do contrato preliminar ou da proposta de
compra, ou

Il - imitir-se na posse do imovel sujeito ao direito de preempgéo que tenha sido alienado a terceiro apesar da mani-
festacao de interesse do municipio em exercer o direito de preferéncia, independentemente de procedimento judicial.

Art. 82. Em caso de anulagao da venda do imovel sujeito ao direito de preempgao, 0 municipio podera adquiri-lo pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado no contrato preliminar apresentado, se este for inferior aquele.

Art. 83. Qutras sancgoes relativas ao descumprimento do direito de preempgao poderéo ser estabelecidas em lei es-
pecifica.

Art. 84. O municipio devera divulgar, na imprensa oficial ou jornal local ou regional de grande circulagdo, a lista de
todos os iméveis adquiridos por meio do direito de preempgao com, no minimo:

| - nimero da inscrigao imobilidria com dados do setor, quadra e lote do imovel,

Il - enderego completo do imovel;

IIl - preco do imdvel sujeito ao direito de preempgao previsto no contrato preliminar apresentado pelo terceiro interes-
sado na aquisicao do imdvel mencionado, caso o proprietario do imével tenha encaminhado declaragao de intengéo
de venda ao 6rgao competente do municipio;
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IV - destinagao do imdvel sujeito ao direito de preempgdo, caso o municipio tenha manifestado interesse na aquisi-
Gao desse imovel;

V - preco pago pelo imovel sujeito ao direito de preempgao adquirido pelo municipio;

VI - prego de venda do imdvel sujeito ao direito de preempgao, caso o municipio ndo tenha manifestado interesse na
aquisicao desse imovel e ele tenha sido vendido a terceiros; e

VII - prego de aquisicéo, pelo municipio, do imével sujeito ao direito de preempgao cuja venda a terceiros tenha si-
do anulada.

Art. 85. Fica facultado ao municipio promover a averbagdo da incidéncia do direito de preempgdo nas matriculas
dos imdveis a ele sujeitos.

Art. 86. A incidéncia do direito de preempgdo sobre o imdvel constara expressamente no cadastro imobiliario e no
carné do IPTU dos iméveis gravados com este instrumento.

Secao Vil
Do Consorcio Imobiliario

Art. 87. Nos termos do § 1° do art. 46 do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001, o consdrcio imobiliario é a
forma de viabilizag&o de planos de urbanizagao ou reurbanizagao, de regularizagao fundiria ou de reforma, conserva-
o ou construgao de edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao poder pablico municipal o seu imovel e,
ap0s a realizagao das obras, recebe unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento.
Parégrafo tnico. O consorcio imobiliario podera também ser empregado para viabilizar financeiramente o aproveita-
mento de imoveis:

| - ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados notificados pelo PEUC; e

Il - no &mbito da Regularizagéo Fundidria Urbana prevista na Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 88. O municipio estabelecera o valor de referéncia com base na média de trés avaliagoes imobilidrias, excluin-
do do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios, bem como eventuais custos de
recuperagdo da drea em razao da existéncia de passivos ambientais.

Parégrafo dnico. Nos termos do § 2° do art. 46 do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001, o valor das unidades
imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras,
auferido pelo meio da avaliagao previsto no caput do art. 88.

Art. 89. 0O contrato de formalizagéo do consdrcio imobiliario entre 0 municipio e os proprietérios devera conter o va-
lor de referéncia do imovel ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, a partir do qual serd realizado o consércio.
Paragrafo unico. O proprietério que transferir o imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado para a realizagao do
consorcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas com
valor correspondente ao valor de referéncia mencionado no caput do art. 89.

Art. 90. O municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobiliarias que Ihe cabem, resul-
tantes do consorcio imobilidrio, no prazo maximo de dez anos, contados a partir da sua incorporagao ao patrimonio
publico.

Art. 91. A proposta de consércio imobiliario nao suspende 0s prazos relativos ao parcelamento, edificagéo e utiliza-
¢ao compulsoria de imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados.

Art. 92. Formalizado o contrato de consorcio imobilidrio e havendo a aplicagéo do IPTU progressivo no tempo, serd
reestabelecida a aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio da progressividade.

Art. 93. A instauragao do consorcio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa & formagéo de nicleos
urbanos informais, ou por seus sucessores, nao 0s eximira das responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 94. Serd garantida a participagéo de grupos, movimentos e entidades da sociedade civil em todas as etapas do
processo de formalizagao de consdrcio imobilidrio, conforme disposto no § 3° do art. 4° da Lei Federal n® 10.257,
de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 95. O municipio deverd regulamentar, por meio de decreto municipal a ser editado em até seis meses da entra-
da em vigor desta lei complementar, os procedimentos acerca da aceitagéo e viabilizagao das propostas de consor-
cios imobiliarios.

Secao ViII
Da Arrecadacéo de Imdveis Abandonados

Art. 96. O municipio podera arrecadar, como bens vagos, imoveis abandonados pelos seus respectivos proprieta-
rios, independentemente de indenizacao, na forma dos arts. 1.275 e 1.276 do Codigo Civil Brasileiro, da Lei Federal
n°®10.406, de 10 de janeiro de 2002 e dos arts. 64 e 65 da Lei n° 13.465, de 2017.

Art. 97. Sera considerado imével abandonado aquele que:

| - ndo se encontrar na posse de outrem; e

I - em que a cessagao dos atos de posse faz presumir de modo relativo que a intengéo do proprietario é de nao mais
conservar o imovel em seu patrimonio.

Art. 98. Presume-se, de modo absoluto, a intengéo do proprietario de ndo mais conservar o imovel em seu patri-
monio quando:

| - cessados 0s atos de posse caracterizados; e

Il - deixar de adimplir por cinco anos os énus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana.

Art. 99. A arrecadacao de imaveis por abandono serd aplicado na Macrozona de Estruturagéo e Qualificagao Urbana.

Art. 100. Nos termos do art. 64 da Lei Federal n® 13.465. de 2017. o orocedimento de arrecadacéo de iméveis urba-

nos abandonados obedecera ao disposto em ato do Executivo municipal e observara, cumulativamente:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;

Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal; e

IIl - notificagéo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data
de recebimento da notificagao.

Paragrafo tnico. A auséncia de manifestagdo do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a ar-
recadagao.

Art. 101. O municipio fica autorizado a realizar, diretamente ou por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios
para que o imdvel urbano arrecadado atinja os objetivos sociais a que se destina.

Art. 102. Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no transcorrer do triénio
a que alude o art. 1.276 da Lei no 10.406, de 2002 - Cddigo Civil Brasileiro, fica assegurado ao Executivo municipal
o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorri-
do, inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse provisdria.

Art. 103. O imovel que for incorporado ao patriménio publico do Municipio de Mairipord em razéo do seu abandono
deve ser utilizado para as seguintes finalidades:

| - implementagéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda;
IIl - prestagao de servigos publicos ou quaisquer outras finalidades relacionadas com o0s principios e objetivos des-
te Plano Diretor; ou

IV - concessao de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assisten-
ciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do municipio, conforme disposto no art. 65 da Lei Federal n°
13.465, de 2017.

Paragrafo Gnico. Nao sendo possivel, por qualquer razdo, a utilizagao do imovel abandonado para 0s usos mencio-
nados nos incisos | a IV do art. 103, o municipio devera aliena-lo e o valor arrecadado com essa alienagao devera
ser destinado ao FDES - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social, criado por este plano.

Secao IX
Da Cota de Solidariedade

Art. 104. Fica estabelecida como exigéncia para o certificado de conclusdo de empreendimentos imobilidrios de
grande porte ou implantagao de planos e projetos urbanisticos, a cota de solidariedade, que consiste na produgéo
de Habitagdo de Interesse Social pelo proprio promotor, doagdo de terrenos para produgao de HIS ao municipio pa-
ra fins de produgdo de Habitagdo de Interesse Social e equipamentos piblicos sociais complementares a moradia.
Paragrafo unico. A doagéo prevista no caput do art. 104 nao exime a necessidade de destinagdo de areas ao munici-
pio nos termos da legislagéo de parcelamento do solo.

Art. 105. Os empreendimentos com area construida computéavel superior a cinco mil metros quadrados ficam obri-
gados a destinar dez por cento da area construida computavel para Habitagdo de Interesse Social, voltada a atender
familias com renda de até trés salarios minimos, de acordo com regulamentagao definida nesta lei complementar.

§ 1° A drea construida destinada a Habitagdo de Interesse Social no empreendimento referido no caput do art. 105
serd considerada ndo computavel.

§ 2° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no caput deste artigo, 0 empreendedor podera:

| - produzir empreendimento de Habitaco de Interesse Social com no minimo a mesma érea construida exigida no
caput do art. 105 em outro terreno, desde que situado na Macrozona de Estruturacéo e Qualificagéo Urbana; ou

Il - doar terreno de valor equivalente a trinta por cento do valor da area total do terreno do empreendimento, calcu-
lado conforme cadastro de valor de terreno para fins de outorga onerosa, situado na Macrozona de Estruturagao e
Qualificagéo Urbana.

§ 3° Atendida a exigéncia estabelecida no caput do art. 105, inclusive pelas alternativas previstas no § 2°, o empre-
endimento podera beneficiar-se de acréscimo de dez por cento na area computavel, obtida mediante o pagamento
da outorga onerosa.

§ 4° 0 Executivo devera fiscalizar a destinacao das unidades produzidas, garantindo o atendimento da faixa de renda
prevista no caput do art. 105.

§ 5° A obrigacao estabelecida no caput o art. 105 se estende aos empreendimentos com drea construida compu-
tavel inferior a cinco mil metros quadrados, quando originarios de desmembramentos aprovados apos a publicagao
desta lei complementar, com drea computavel equivalente superior a cinco mil metros quadrados, calculada confor-
me a equacao a sequir:

ACce = (ACc x ATo)/ATd, onde:

ACce - area construida computavel equivalente;

ACc - drea construida computavel do terreno desmembrado;

ATo - area do terreno original;

ATd - area do terreno desmembrado.

§ 6° A doacdo de é&rea prevista do inciso Il do § 2° do art. 105 s serd aceita apos a andlise e aprovacao do 6rgao
competente.

Secéo X
Do Reajuste de Terras

Art. 106. O reajuste de terras é um instrumento de gestao do solo que permite a implantagéo de projetos urbanos
de reconhecido interesse publico, mediante reparcelamento, modificacao ou aquisigao de direitos, com a adesao
dos proprietarios, promovendo 0 melhor e maior uso da propriedade, publica ou privada, com a finalidade de cria-
¢do, aumento ou requalificagdo de espago publico ou de uso pdblico ou a viabilizagao de projetos de urbanizagao e
regularizacao fundiaria.

Art. 107. O reajuste de terras podera ser aplicado nas seguintes areas: )
| - em AIUDES - Areas de Intervengao Urbana para o Desenvolvimento Econdmico e Social e em AIUP - Areas de
Intervencao Urbana e Periurbana para a Valorizagao do Patriménio ambiental, turistico e cultural que, dentre outras
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caracteristicas: e

a) possuam urbanizagao consolidada onde ha possibilidade de ampliar o espaco publico devido ao reparcelamento e
a maior intensidade de uso e ocupagao do solo;

b) em areas com problemas fundidrios, objetivando a rearticulagéo do conjunto fundidrio desajustado; e

c) areas previstas para a construgdo de novas infraestruturas, vidveis para a abertura ou ampliagao de novas aveni-
das, instalagao de novos modais de transporte coletivo, criagdo de parques lineares e urbanos e criagao de ciclovias.
Il - em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social, objetivando o reajuste da configuragdo urbana.

Art. 108. O municipio podera promover o reajuste de terras por iniciativa ptblica ou privada.

§ 1° Os projetos urbanos que subsidiardo os processos de reajuste de terras poderao ser desenvolvidos pelo poder
pablico, pela iniciativa privada ou por meio de parcerias publico-privadas.

§ 2° Nos casos em que for desenvolvido pela iniciativa privada e/ou pela comunidade, o projeto devera ter participa-
Gao dos proprietarios e da populagdo nos termos da legislagdo especifica, sendo que, a aprovagao devera ocorrer
pelo poder publico.

§ 3° Serdo possiveis projetos e sua execugao custeados de forma compartilhada entre a comunidade e o poder pu-
blico, nos termos da legislagéo municipal especifica.

Art. 109. Lei municipal especifica, com base no Plano Diretor, dispora sobre o reajuste de terras, considerando o
seguinte conteddo minimo:

| - definicao de percentual de adesao ao reajuste de terras, referenciado preferencialmente no nimero de proprietarios
e possuidores contidos no perimetro de intervengao;

Il - conteado minimo do projeto urbanistico e plano de obras correspondente ao reajuste de terras;

Il - contetido minimo do plano de modificagéo ou aquisicao de direitos;

IV - restrigdes para a nao adesao ao projeto ou desisténcia;

V - definicao dos mecanismos de execugao do reajuste de terras, em especial das formas de financiamento;

VI - previsdo de contrapartida a ser exigida de forma equitativa de todos os proprietarios dos iméveis contidos no
perimetro de intervengao;

VII - mecanismos de gestéo transparente do reajuste de terras, prevendo a participagdo da populagéo, dos proprieta-
rios das areas envolvidas e do poder publico municipal;

VIII - solugdo habitacional para os casos em que haja necessidade de relocagao provisoria de moradores; e

IX - prazo de vigéncia;

Paragrafo tnico. A definicdo de regras e a articulagao das etapas de concepgao do empreendimento, identificagéo
das fontes de investimento e estruturagdo da equipe preliminar de trabalho ficara sob encargo do 6rgao municipal de
planejamento urbano.

Art. 110. Para cumprir suas finalidades, o reajuste de terras podera prever, dentre outras medidas:

| - a modificagao de indices e caracteristicas de uso e ocupagao do solo e subsolo, bem como alteragoes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;

I - a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou
0 impacto de vizinhanga, respeitados os limites de parcelamento estabelecidos por esta lei complementar;

Il - destinagao de areas publicas ou de uso pablico compativeis, qualitativa e quantitativamente, ao redesenvolvi-
mento proposto;

IV - construgéo de equipamentos urbanos e comunitarios além daqueles exigidos na legislagao de parcelamento do
solo;

V - medidas para promogao da sustentabilidade do projeto urbano;

VI - cota minima de usos, especialmente para oferta de habitagdo de interesse social;

VII - obrigatoriedade de unificagdo ou reparcelamento de lotes, glebas ou areas piblicas ou privadas inseridas no pe-
rimetro do reajuste de terras;

VIII - incentivos municipais; e

IX - investimento pablico em equipamentos de interesse social ou infraestrutura.

Paragrafo tnico. O reparcelamento consiste na unificagao de lotes, glebas ou dreas publicas ou privadas, para seu
posterior reposicionamento, redimensionamento e redesenho, a fim de viabilizar a reorganizagéo fundiaria necessaria
a implantagdo do reajuste de terras.

Secao XI
Do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 111. O EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga é um instrumento de andlise prévia ao licenciamento de empre-
endimentos e atividades, pablicas ou privadas, cuja instalagao ou operagao possam causar a comunidade de circun-
vizinhanga ou a comunidade mais ampla algum dos seguintes impactos:

| - urbanisticos;

Il - ambientais;

Il - culturais; ou

IV - socioeconémicos.

Art. 112. O EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, tem por pressuposto:
| - a harmonia entre os interesses particulares e da coletividade; e
Il - 0 uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado dos espagos urbanos.

Art. 113. Séo consideradas atividades econdmicas geradoras de impacto aquelas que, quando implantadas:

| - sobrecarreguem a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema viario, sistema de drena-
gem, saneamento bésico, eletricidade e telecomunicagées;

Il - tenham uma repercusséo ambiental significativa, provocando alteragoes nos padroes funcionais e urbanisticos da
vizinhanga ou na paisagem urbana e no patrimonio natural e cultural circundante; e

Il - estabelecam alteragdo ou modificagdo substancial na qualidade de vida da populagéo residente na érea ou em
suas proximidades, afetando sua salde, seguranga ou bem-estar.

Art. 114. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que, de acordo com seu uso, de-
penderao de elaboracéo de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca para obter as licencas ou autorizacoes de cons-

trucdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do poder pablico municipal, estdo assinalados no Anexo lll, Quadro 2.

Art. 115. 0 Estudo de Impacto de Vizinhanga néo dispensa e nem substitui a apresentagéo do EIA — Estudo Prévio
de Impacto Ambiental, quando assim for exigido pela legislagao.

Art. 116. Esta lei complementar aplica-se para a edificacao que, mudando suas caracteristicas construtivas ou de
uso, configure-se como empreendimento ou atividade considerada geradora de impacto urbanistico.

Art. 117. O EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga contemplara os efeitos positivos e negativos do empreendimento,
atividade ou intervengdo urbana quanto a qualidade de vida da populagao residente na rea e em suas proximidades,
e incluird, no minimo:

| - descri¢ao detalhada do empreendimento;

Il - delimitag@o das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade, devidamente justificadas;
Il - andlise das questoes enumeradas no art. 37 do Estatuto da Cidade, tais como:

a.adensamento populacional;

b.uso e ocupagao do solo;

c.equipamentos urbanos e comunitarios;

d.ventilagéo e iluminagéo;

e.paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

f.geragao de trafego, capacidade do sistema vidrio e demanda por transporte publico;

g.valorizagdo imobilidria; e

h.efeitos sobre 0s recursos hidricos existentes na area de influéncia do empreendimento ou atividade econémica.

IV - identificagdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade ou intervengdo urbana, nas fa-
ses de planejamento, implantagao, operagéo e desativagao, se for o caso;

V - identificagao de eventuais impactos decorrentes da sua sobreposigao em andlise a impactos ja existentes; e

VI - medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatorias a serem adotadas com relagao aos impactos
identificados como condigdo para aprovagao do projeto.

Paragrafo tnico. Outros fatores poderao ser definidos e requeridos pelo poder pablico mediante a expedigao de de-
creto fundamentado do chefe do Executivo municipal.

Art. 118. O EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga serd elaborado por uma equipe técnica multidisciplinar formada
por profissionais habilitados nas areas de interesse da andlise e devera ser acompanhado por um RIV - Relatério de
Impacto de Vizinhanga que resuma, em linguagem acessivel, os resultados do estudo.

Art. 119. Fica criada a CAEIV — Comissao de Andlise de Estudos de Impacto de Vizinhanga, 6rgao deliberativo com-
posto por um membro titular e um membro suplente nomeados como representantes de cada uma das secretarias
municipais vinculadas ao CONCIDADE.

Paragrafo nico. A CAEIV deve analisar o EIV/RIV e emitir parecer conclusivo fundamentado com a deliberagao so-
bre as medidas indicadas pelo empreendedor e com a indicagao de possiveis alteragdes nas medidas apresentadas
conforme prevé o art. 120.

Art. 120. A prefeitura municipal dara publicidade aos documentos integrantes do EIV - Estudo de Impacto de Vizi-
nhanga, que ficarao disponiveis para consulta, no 6rgao competente do poder publico municipal, por qualquer inte-
ressado.

Art. 121. As medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatorias referidas no inciso VI do art. 116 po-
derdo determinar:

| - ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou drea edificada para instalagao de equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacéo e adequagao do sistema vidrio, faixas de desaceleragao, ponto de 6nibus, faixa de pedestres e sema-
forizagéo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;

V - manutengao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados de interesse pai-
sagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagéo ambiental da drea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacéo de interesse social no empreendimento;

VIII - construgao de equipamentos sociais em outras dreas da cidade; e

IX - manutencéo de dreas verdes, recuperacao e preservacao de nascentes.

§ 1° As exigéncias deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso de Cumprimen-
to das Medidas Mitigatdrias ou Compensatdrias pelo interessado, em que este se comprometa a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes da implan-
tacao do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo municipal, antes da finalizagéo do
empreendimento, com previsao pecuniaria diéria em caso de descumprimento.

§ 3° 0 parecer conclusivo e fundamentado da andlise da CAEIV e a minuta do respectivo Termo de Compromisso de
Cumprimento das Medidas Mitigatorias ou Compensatdrias devem ser apresentados em reunido plenaria do CONCI-
DADE, que podera recomendar alteragoes e monitorar o cumprimento dos compromissos.

CAPITULO Il .
DA REURB - REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 122. Nos termos do inciso | do art. 24 da Constituicao Federal, as normas gerais de regularizagao fundidria ur-
bana sao reguladas pela Lei Federal n® 13.465, de 2017, e seu decreto regulamentador, cuja aplicagao é subsidiaria
a presente lei complementar.

Art. 123. Nos termos dos incisos VIl e IX do art. 30 c/c arts. 182 e 183, todos da Constituicdo Federal, as normas
especificas de regularizagao fundiaria sao definidas e reguladas por meio da presente lei complementar.

Secao |
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Art. 124. Para fins desta lei complementar, consideram-se:

| - rea urbana consolidada, aquela:

a)incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal especifica;

b)com sistema viario implantado e vias de circulagao;

c)organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d)de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacoes residenciais, comerciais, indus-
triais, institucionais, mistas ou voltadas a prestagao de servicos; e

e)com a presenca de, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:
1.drenagem de aguas pluviais;

2.esgotamento sanitario;

3.abastecimento de agua potavel;

4 distribuic@o de energia elétrica; e

5.limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.

Il - CRF - Certidao de Regularizacdo Fundidria: documento expedido pelo municipio ao final do procedimento da
REURB, constituido do projeto de regularizagao fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execu-
¢ao se for o caso;

Il - demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis pablicos e privados abrangidos pelo
nacleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis
ocupados, culminando com averbagao na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser
promovida a critério do municipio, visando a criag&o de lote Gnico para aprovagao e registro de projeto de regulari-
zagao fundidria;

IV - infraestrutura essencial:

a)sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

b)sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

c)rede de energia elétrica domiciliar;

d)solugdes de drenagem, quando necessario; e

f) outros equipamentos a serem definidos pelo municipio.

V - legitimagao fundiaria — constitui forma originaria de aquisicao do direito real de propriedade conferido por ato do
poder publico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele que possuir em area publica ou privada, como sua, uni-
dade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de nacleo urbano informal consolidado existente em 22 de de-
zembro de 2016;

VI - legitimagéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a pos-
se de imovel objeto de regularizagdo fundidria, conversivel em aquisigao de direito real de propriedade na forma da
legislacao aplicavel;

VIl - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente da propriedade
do solo;

VIII - ndcleo urbano informal: parcelamentos do solo irregulares, em que se constate uma das situagoes abaixo:
a)sem infraestrutura ou com infraestrutura essencial implantada de modo incompleto;

b)ausente a titulagao individual de seus ocupantes;

c)implantagao distinta do projeto aprovado ou registrado em cartorio; e

d)outra irregularidade urbano-ambiental prevista na legislagao.

IX - nacleo urbano informal consolidado: aqueles implantados até 22 de dezembro de 2016, que possuam no minimo
cinquenta habitantes por hectare;

X - REURB - Regularizagéo Fundiaria: consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visam a regularizacao de assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social @ moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Xl - REURB S - Regularizagao Fundiaria de Interesse Social - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais demarcados como ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social; e

XIl - REURB E - Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico - regularizagdo fundidria aplicavel aos nucleos urba-
nos informais ndo classificados como de REURB S.

Secao Il
Dos Pressupostos da REURB

Art. 125. A REURB observara os seguintes pressupostos, dentre outros:

| - garantia da efetivagao da fungao social da propriedade e da cidade;

Il - ampliar o0 acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na drea
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigoes de sustentabilidade urbanisti-
ca, social e ambiental;

Il - garantia do principio constitucional da moradia digna;

IV - garantia de participagao social;

V - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagao existente, com a manutengao, sempre que possivel, das edi-
ficagOes e acessos existentes, consideradas as condigoes geotécnicas e de saneamento ambiental da area;

VI - compatibilidade entre as obras propostas com o sistema vidrio, e redes de drenagem, de abastecimento de agua
e esgotamento sanitario do entorno;

VII - melhoria da qualidade ambiental por meio de ampliagao das dreas permedveis e recuperacao das areas ambien-
talmente protegidas;

VIII - articulagéo com as politicas setoriais de habitagéo, de meio ambiente, de saneamento basico e de mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragao social e a
geragao de emprego e renda;

IX - estimulo a resolugao extrajudicial de conflitos; e

X - concessao do titulo de REURB preferencialmente para a mulher.

Secao Il
Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 126. Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, os estados, o Distrito Federal e os municipios, diretamente ou por meio de entidades da administragao
pablica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, as-
sociagOes de moradores, fundagoes, organizages sociais, organizagoes da sociedade civil de interesse piblico ou
outras associagoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regulariza-
¢ao fundiaria urbana;

IIl - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizagao fundidria.

§ 2° 0 requerimento de instauragéo da REURB por proprietérios de terrenos, loteadores e incorporadores que tenham
dado causa a formagdo de ndcleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, nao 0s eximird de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Secao IV
Das Disposigdes Gerais da REURB

Art. 127. No nucleo objeto de REURB, podera ser admitido o uso misto de atividades como forma de promover a in-
tegracao social e a geragao de emprego e renda.

Art. 128. A REURB podera ser implementada em etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal de forma total ou
parcial.

Art. 129. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria habita-
cional, bem como sua manutengao, podem ser realizadas antes, durante ou ap6s a concluséo da REURB.

§ 1° No caso de realizacao das obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional de que trata o caput do art. 129, os responsaveis deverao celebrar termo de compromisso com
as autoridades competentes como condigdo de aprovagdo da REURB.

§ 2° 0 termo de compromisso, que deverd ser instruido por cronograma fisico-temporal de implantago das obras,
nao poderd ter prazo superior a seis anos para finalizacao de todas as obras e medidas mitigadoras, ndo sujeito a
prorrogagao.

Art. 130. Como condigao de aprovagao da REURB de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em
areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregao ou de administragéo de riscos na parcela
por eles afetada.

Paragrafo anico. Na hipdtese do caput do art. 130, a implantagdo das medidas eliminatdrias, corretivas ou adminis-
trativas de riscos indicadas nos estudos técnicos realizados, € condigao indispensavel para a aprovagao da REURB.

Art. 131. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de servigo pablico de abaste-
cimento de &gua, coleta de esgoto, distribuigao de energia elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatorio realizar
a conexao da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicao de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagao do servigo.

Paragrafo Gnico. Regulamento administrativo definird o responsavel pela conexao da edificagdo a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuigéo de energia elétrica do lote ou unidade habitacional regularizados a rede.

Art. 132. As areas municipais que sejam objeto de agao judicial versando sobre a sua titularidade poderao ser objeto
da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, homologados judicialmente.

Art. 133. Fica autorizado o municipio a firmar convénio com outros entes federativos, administracao direta ou indi-
reta, visando a implementacéo de agoes da REURB, onerosos ou a fundo perdido.

_ Subsecao |
Da REURB em Areas Ambientalmente Protegidas

Art. 134. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de preservagéo
permanente, em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de protecao de mananciais definidas pela
Unido, estados ou municipio, a REURB observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 do Cadigo Florestal, Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012.

Paragrafo inico. Nesses casos deverdo ser elaborados estudos técnicos no &mbito da REURB, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagéo a situagéo de ocupacao informal anterior, inclusive por meio de compensagoes am-
bientais, quando for o caso.

Art. 135. No caso de a REURB abranger drea de unidade de conservagao de uso sustentavel, nos termos da Lei n®
9.985, de 18 de julho de 2000, que admita regularizagéo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da uni-
dade.

Paragrafo tinico. E condigao para a REURB em érea de unidade de conservagéo, a melhoria das condigdes ambientais
em relagao a situagéo de ocupagao informal anterior, comprovadas por meio do estudo técnico.

Art. 136. Na REURB, cuja ocupacéo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de dgua destinados a
geracdo de energia ou ao abastecimento pablico, a faixa da area de preservagdo permanente consistird na distancia
entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

Art. 137. Cabera ao poder pablico municipal efetuar a aprovagdo urbanistica e o licenciamento ambiental dos nu-
cleos urbanos informais.

Art. 138. Os estudos técnicos referidos deveréo ser elaborados por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-
-se com o projeto de regularizagéo fundiéria e conter, conforme o caso, 0s elementos constantes dos artigos 64 ou
65 do Cadigo Florestal, Lei n® 12.651, de 2012.
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Art. 139. Os estudos técnicos referidos aplicam-se somente as parcelas dos nicleos urbanos informais situados:

| - nas areas de preservagao permanente;

Il - nas unidades de conservagao de uso sustentavel; ou

Il - nas areas de protegao de mananciais.

§ 1° A regularizacao fundidria de ndcleos urbanos informais localizados nas unidades de conservacao de protecéo
integral fica condicionada a anuéncia do conselho gestor respectivo.

§ 2° A regularizacao fundiaria podera ser feita em fases ou etapas, sendo que a parte do nticleo urbano informal nao
afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Segéao V
Das Disposigdes Especificas de REURB S

Art. 140. Os nucleos urbanos informais passiveis de REURB S sdo aqueles demarcados como ZEIS no Anexo I,
Mapa 5.

§ 1° A demarcacéo de novos nicleos urbanos informais como ZEIS devera ser realizada mediante decreto especifico
do Executivo, instruido por mapa de localizagdo do nucleo e estudo socioecondmico da populagao local que indigue
a predominéncia de populagéo de baixa renda.

§ 2° Podera a populago de nacleo urbano informal requerer @ municipalidade a demarcagao de novos nicleos urba-
nos informais como ZEIS, mediante apresentagéo de estudo socioecondmico da populagdo local, que indique a pre-
dominancia de populagao de baixa renda.

§ 3° A demarcacéo de novos ndcleos urbanos informais como ZEIS no perimetro delimitado na Lei Estadual n°
15.790, de 2015 devera respeitar a necessaria compatibilizagao do ordenamento territorial municipal com a legisla-
Gao de protegdo ambiental da area.

Art. 141. As disposigdes de REURB S aplicam-se a regularizagéo fundiéria de conjuntos habitacionais ou condomi-
nios de interesse social construidos pelo poder pablico, diretamente ou por meio da administragdo pablica indireta,
que ja se encontrem implantados até a data da publicagéo dessa lei complementar.

Art. 142. Nos casos de REURB S cabera ao municipio, ou por meio de concessionarias, implementar a infraestru-
tura essencial, 0s equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagéo.
§ 1° Ainfraestrutura essencial poderd ser implantada pelos legitimados previstos nos incisos Il e Il do art. 125.

§ 2° Nos casos previstos no § 1° do art. 142, a implantagdo da infraestrutura essencial deverd ser antecedida pelas
diretrizes fornecidas pelo poder publico.

Art. 143. Na REURB S que envolva areas de riscos que nao comportem eliminagdo, corregdo ou administragdo, o
municipio deverd proceder a realocagao dos ocupantes das areas de risco.

Art. 144, Para fins da REURB S fica dispensada a desafetacao de areas publicas.

Secéo VI
Das Disposigdes Especificas de REURB E

Art. 145. Na REURB E a regularizagao fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou re-
querentes privados.

§ 1° 0 municipio indicard, por ocasiao da aprovagdo dos projetos de regularizagao fundidria, 0s responsaveis pela:

| - implantacao dos sistemas viarios;

Il - implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos pablicos ou comunitarios, quando for o caso;

Il - medidas mitigadoras ambientais, sociais e urbanisticas em todos os casos de REURB E; e

IV - pagamento de compensagao urbanistica e ambiental, quando for o caso.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagéo e compensacgao urbanistica e ambiental deverdo celebrar
termo de compromisso com as autoridades competentes como condigdo de aprovagdo da REURB E.

§ 3° 0 termo de compromisso, que devera ser instruido por cronograma fisico-temporal de implantagéo dos incisos
previstos no § 1° do art. 145 ndo podera ter prazo superior a seis anos para finalizagao de todas as obras e medidas
mitigadoras, ndo suijeito a prorrogagao.

Art. 146. Nos casos de REURB E em dreas de protecao ambiental, areas de protegdo permanente, ou dreas de ma-
nancial, a aprovagao dos projetos de regularizagao fundiaria depende da aprovagao de proposta de medida de com-
pensacdo de natureza urbanistica, sanitaria, ambiental e monetaria, sem prejuizo de outras medidas mitigadoras for-
muladas pela autoridade competente.

§ 1°No caso de REURB E na Area de Protegdo e Recuperagao dos Mananciais do Alto Juquery - APRM-AJ, as com-
pensagoes seguirdo a normativa prevista na Secao lll, Capitulo VIII da Lei Estadual n°® 15.790, de 2015.

§ 2° No caso de compensagao monetaria, os valores integralizarao o FMH - Fundo Municipal de Habitagao de Inte-
resse Social.

Secao Vil
Do PREURB - Plano de REURB

Art. 147. A regularizagdo fundiaria de ndcleo informal urbano classificado como ZEIS que demande implantacéo de
qualquer item de infraestrutura essencial ou remogao de moradores tem como condigéo de aprovacao a elaboragéo
prévia de PREURB - Plano de REURB, que tem como pressupostos:

| - garantia de participacdo comunitéria;

Il - atendimento a tipicidade e as caracteristicas da ocupacéo existente com a manutencdo das edificagoes e acessos,
consideradas as condigoes geotécnicas e de saneamento ambiental da area;

Il - garantia de moradia as familias residentes nos domicilios cadastrados, mesmo que em outro local; e

IV - compatibilidade das obras propostas com o sistema vidrio, rede de drenagem, de abastecimento de 4gua e es-
gotamento sanitario do entorno.

Art. 148. 0 PREURB - Plano de REURB sera elaborado pelo Executivo municipal, com a anuéncia da respectiva Co-
missédo de Urbanizacéo e Regularizacao Fundiaria, devendo conter, dentre outras informacoes:

| - historico do assentamento;

Il - caracterizagdo do assentamento, considerando:

a.delimitagao da area abrangida pelo plano de regularizagao;

b.namero de familias atendidas com a indicagéo do tempo de ocupagao, se necessario;

c.andlise fundidria;

d.andlise fisico-ambiental;

e.analise urbanistica incluindo, se for o caso, a andlise do sistema de circulagao de veiculos e pedestres e caracteri-
zacao dos equipamentos publicos e sociais existentes na area e no entorno imediato; e

f.andlise de riscos, quando for o caso.

IIl - proposta de regularizagao, contendo: e

a.medidas necessarias para o equacionamento da base fundiaria;

b.instrumentos juridicos a serem utilizados para efetivar a regularizacao fundiaria;

c.principais aspectos do projeto urbanistico com a definigéo de areas destinadas para remanejamento ou reassen-
tamento, se for 0 caso;

d.principais aspectos do projeto de recuperagao ambiental;

e.complementacao de infraestrutura;

f.definigdo dos parametros urbanisticos para 0 momento de aprovagao do projeto de regularizagéo fundiaria; e
g.definicdo dos parametros urbanisticos que passarao a ter validade na drea regularizada apds a finalizagéo do pro-
cesso de regularizacao fundidria em ZEIS 2.

IV - indicagéo de agoes sociais, quando for o caso.

§ 1° Os aspectos da analise espacial, projetos, base fundidria, entre outros deverdo ser indicados em levantamento
planialtimétrico cadastral atualizado, restituicao aerofotogramétrica ou ortofoto, possibilitando assim sua perfeita vi-
sualizagdo e adequagao a situagao fatica do assentamento.

§ 2° Apds sua regularizagao fundidria, passam a valer nas ZEIS 1 os parametros urbanisticos definidos pela presente
lei complementar para as ZEIS 3.

Art. 149. 0 PREURB - Plano de REURB devera ser definido em reunido da Comissao de Reurb, que o0 encaminhara
no prazo de quinze dias a0 CONCIDADE para ciéncia.

Art. 150. Enviado ao CONCIDADE, no prazo de sessenta dias, o0 PREURB - Plano de REURB sera submetido a audi-
éncia pablica com a populagao diretamente afetada.

Art. 151. O PREURB - Plano de REURB embasard os projetos de regularizagao fundiaria e o projeto urbanistico de
regularizagao fundidria de que tratam os arts. 163 e 164 da presente lei complementar.

Art. 152. A elaboragéo e o gerenciamento do PREURB - Plano de REURB serdo de responsabilidade da Secretaria
de Habitagao, Regularizagao Fundiaria e Planejamento Urbano, que exigira do agente promotor, quando for o caso, 0s
documentos e informagoes necessarios a sua elaboragao.

Art. 153. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores poderdo apresentar a Se-
cretaria de Habitagao, Regularizag&o Fundidria e Planejamento Urbano, propostas para o PREURB - Plano de REURB.

Art. 154. Para o desenvolvimento e implementagéo do PREURB - Plano de REURB, o Executivo poderd, em acordo
com sua situagdo orgamentaria, viabilizar assessoria técnica, juridica e social @ populagdo moradora.

Subsegao |
Da Comissao de REURB

Art. 155. O poder pablico constituira a respectiva Comissao de REURB, para viabilizar os PREURB - Planos de
REURB.

Art. 156. A Comissao de REURB sera composta por seis membros, sendo:

| - trés técnicos da Secretaria de Habitagao, Regularizacao Fundiaria e Planejamento Urbano representantes do Po-
der Executivo; e

Il - trés representantes dos moradores, sendo que, destes, dois necessariamente moradores do respectivo nucleo
urbano informal.

Paragrafo Gnico. A comissao tratada no caput do art. 156 podera requisitar 0 apoio técnico de outras secretarias,
quando houver assuntos relacionados a outras pastas.

Art. 157. Os representantes do poder pablico serdo nomeados mediante ato do Poder Executivo, indicando dentre
eles um coordenador.

Art. 158. Qs demais representantes da Comissao de REURB serdo indicados pelos moradores da drea objeto de
REURB.

Art. 159. Compete as Comissées de REURB:

| - acompanhar e fiscalizar a elaboragao e a execugao do Plano de REURB do respectivo nacleo informal;

Il - deliberar sobre as atividades ou 0s usos especificos existentes em cada nucleo informal;

IIl - intermediar assuntos de interesse do ntcleo informal relacionados a regularizagao fundidria, junto aos 6rgaos da
administracao direta ou indireta;

IV - resolver questoes nao contempladas nesta lei complementar, assim como dividas resultantes de sua aplicagao
no que diz respeito a0 PREURB - Plano de REURB; e

V - elaborar o termo de encerramento da implantagdo do PREURB - Plano de REURB, que, submetido ao prefeito,
extinguira a Comissao de REURB.

Art. 160. Os atos de criacdo, nomeacdo de membro e extingdo da Comissao de REURB deverdo ser publicados no
didrio oficial.

Art. 161. Os membros da Comissao de REURB ndo fardo jus a qualquer remuneracao e suas fungdes serdo consi-
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deradas como servigo publico relevante.

Secao Vill
Dos Projetos e Aprovagao da REURB

Art. 162. O projeto de regularizagao fundidria contera:

| - Plano de REURB aprovado pela Comissao de REURB, quando essa lei o exigir;

Il - copia da publicacao no didrio oficial da nomeagao dos membros da Comissao de REURB, quando esta lei o exigir;
Il - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de ART - Anotagéo de Responsabilidade Técnica ou RRT - Registro de Responsabilidade Técnica, que
demonstrara as unidades imobilidrias, as construgoes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos
e 0s demais elementos caracterizadores do nuacleo a ser regularizado;

IV - planta do perimetro do nacleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou transcrigoes atingidas,
quando for possivel;

V - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;

VI - projeto urbanistico de regularizagéo fundidria;

VIl - memoriais descritivos de todos os lotes, sistema vidrio e das demais areas pablicas;

VIIl - proposta de solugOes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for
0 Caso;

IX - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

X - estudo técnico ambiental, quando for 0 caso; e

XI - outros elementos exigidos que se justifiquem pela especificidade da area.

Paragrafo Gnico. Fica dispensada a apresentacao de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Re-
gional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arqui-
tetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 163. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes, localizagdo, nome do
logradouro e nimero de sua designagdo cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes ou as fragoes ideais vinculadas & unidade regula-
rizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando
houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagéo para corregdo das desconformidades, quando necessarias;

VII - das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infragstrutura e relocagdo de edificagoes, quando ne-
cessarias;

VIII - das obras de infragstrutura essencial, quando necessarias; e

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo municipio.

Subsegao |
Do Procedimento de REURB e da CRF

Art. 164. A REURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados instruido dos projetos e demais elementos técnicos e juridicos, além do PREURB -
Plano de REURB, quando for 0 caso;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagao do requerente e
dos confrontantes por meio de comunique-se;

Il - decis@o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade por meio de publicagéo no
didrio oficial;

IV - expedicéo da CRF pelo municipio; e

V - registro da CRF e do projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartorio de re-
gistro de imdveis,

Paragrafo tnico. As matriculas do registro do parcelamento e as matriculas individualizadas deverao ser juntadas no
respectivo processo administrativo.

Art. 165. Nos casos em que a REURB S néo seja requerida pelo poder publico municipal, esse devera proceder as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nicleo urbano infor-
mal a ser regularizado.

Art. 166. Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera ao promotor da regularizagéo fundidria notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do ntcleo urbano informal, os confrontantes e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de re-
cebimento da notificagdo.

Art. 167. Tratando-se de imoveis publicos municipais, o poder pablico devera notificar os confrontantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de re-
cebimento da notificagao.

Art. 168. Na hipotese de apresentacao de impugnacao, serd iniciado o procedimento extrajudicial de composigao de
conflitos de que trata a Lei federal n° 13.465/2017.

Art. 169. A notificagdo do proprietario e dos confrontantes sera feita por via postal, com aviso de recebimento, no
enderego que constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nes-
se enderego.

Art. 170. A notificagao da REURB também sera feita por meio de publicagao de edital junto ao didrio oficial do mu-
nicipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricéo da area a ser reqularizada,

O -F Imprensa |
nos seguintes casos:

| - quando o proprietério e os confrontantes nao forem encontrados; e
II - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

Art. 171. A auséncia de manifestagao dos indicados referidos nos artigos anteriores serd interpretada como con-
cordancia com a REURB.

Art. 172. Caso algum dos imdveis atingidos ou confrontantes nao esteja matriculado ou transcrito na serventia, o
municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes.

Art. 173. A manifestacéo de interesse por meio do requerimento de instauragao da REURB por ocupantes de areas
puablicas comprovadamente de baixa renda garante a permanéncia de seus moradores em suas respectivas unida-
des imobiliarias, preservando-se as situagoes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do proce-
dimento.

Art. 174. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragéo da REURB, a decisdo do municipio devera
indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagao e a reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

Art. 175. Instaurada a REURB, compete ao poder publico aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria, do qual deve-
rao constar as responsabilidades das partes envolvidas, assim definidas:

| - em se tratando de REURB S caberd ao municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao fundi-
aria e a implantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

I - em se tratando de REURB E, cabera ao loteador, ao proprietario da area ou aos seus beneficiarios, a responsabi-
lidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantagéo da infragstrutura essencial, quando
necessaria.

Paragrafo anico. O municipio poderd ingressar com agao regressiva de cobranga contra o loteador, em todos os ca-
S0S.

Art. 176. Cabera ao municipio:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagao fundiaria aprovado;
Il - aprovar o projeto de regularizagao fundidria resultante do processo de regularizagao fundiaria; e

Il - dentificar e declarar os ocupantes de cada lote, quando possivel, e 0s respectivos direitos reais.

Art. 177. A CRF - Certiddo de Regularizacao Fundiaria devera conter:

| - a denominagdo do nucleo urbano regularizado;

Il - sua localizagao;

Il - a modalidade de REURB;

IV - aindicacéo da numeragdo predial de cada unidade regularizada; e

V - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagéao
fundiaria, informando:

a)estado civil;

b)profissao;

c)enderego; e

d)numero de inscri¢ao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, nimero do registro geral da cédula
de identidade e a filiagao, quando possivel.

Parégrafo anico. O poder pablico poderd atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiéria aos ocupantes que ndo
tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem
tenha constado da listagem inicial.

Art. 178. Os procedimentos da demarcagdo urbanistica dispensam o disposto nessa segao.

Secao IX
Dos Instrumentos de REURB

Art. 179. Poderao ser empregados, no @mbito da REURB, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s
seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundidria;

Il - a legitimagao de posse;

Il - a demarcacao urbanistica;

IV - a usucapido;

V - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 do Codigo Civil, Lei n®
10.406, de 2002;

VI - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.244 do Cadigo Civil, Lei n® 10.406, de 2002, da Lei n® 13.465,
de 2017 e dos arts. 95 a 102 da presente lei complementar;

VII - 0 consorcio imobilidrio, nos termos do art. 46 do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001;

VIII - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n® 4.132, de 10 de setembro
de 1962;

IX - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 do Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257, de 2001;

X - atransferéncia do direito de construir, nos termos do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001;

Xl - a requisicao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 do Cadigo Civil, Lei n® 10.406,
de 2002;

Xl - aintervengao do poder pablico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979;

XIIl - a alienagao de imdvel pela administragdo pablica diretamente para seu detentor, nos termos da alinea “f” do in-
ciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIV - o reajuste de terras;

XV - a CUEM - concessao de uso especial para fins de moradia;

XVI - CDRU - a concessao de direito real de uso;

XVII - a doacao;
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XVIII - a compra e venda;

XIX - a regularizagéo das glebas parceladas anteriormente a 19 de dezembro de 1979, nos termos do art. 69, da Lei
n°. 13.465, de 2017;

XX - o direito real de laje, nos termos da 13.465, de 2017; e

XXI - o PREURB - Plano de REURB.

Art. 180. Os instrumentos de REURB dispensam procedimento licitatorio.

Subsegao |
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 181. A legitimagdo fundidria constitui forma origindria de aquisigao do direito real de propriedade conferido por
ato do poder publico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele que possuir em area publica ou privada, como
sua, lote integrante de ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Art. 182. Fica o poder pablico autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo urbano in-
formal regularizado por meio da legitimagao fundiaria de iméveis pablicos.

Art. 183. Por meio da legitimagdo fundiaria o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagao urbana livre e
desembaragada de quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua matri-
cula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

Art. 184. Podera ser requerido pelo Executivo ao Cartdrio de Registro de Iméveis, que sejam transportadas as ins-
crigoes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da drea maior originaria para as matriculas das
unidades imobiliarias que nao houverem sido adquiridas por legitimagéo fundiaria.

Art. 185. O poder publico encaminhard a certidao de regularizagao fundidria da aquisi¢ao de propriedade para regis-
tro junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis, ficando dispensados a apresentagéo de titulo individualizado e as copias
da documentagao referente a qualificagdo do beneficidrio, o projeto de regularizagao fundiaria aprovado, a listagem
dos ocupantes e sua devida qualificacao e a identificagao das areas que ocupam.

Art. 186. Fica facultado ao poder pablico atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria aos ocupantes que nao
tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja
constado na listagem inicial.

Art. 187. A legitimacao fundidria serd concedida ao beneficiario da REURB S e da REURB E, uma vez atendidas as
seguintes condigoes:

| - 0 beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural, condigéo essa declarada
pelo proprio ocupante;

Il - 0 beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimag&o de posse ou fundiaria de imovel urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder puablico o interesse piblico
de sua ocupagao mediante certidao emitida pelo 6rgao competente da administragao publica.

Subsecao Il
Da Legitimagao de Posse

Art. 188. A legitimagao de posse é instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo fundiéria e constitui ato
do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB,
com a identificagao de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, o qual é conversivel em di-
reito real de propriedade, na forma da lei.

Art. 189. A legitimagéo de posse podera ser transferida causa mortis ou por ato intervivos.

Art. 190. A legitimagéo de posse néo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titularidade do poder pa-
blico.

Art. 191. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo
favor for expedido titulo de legitimagéo de posse, decorrido o0 prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversao
automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constitui-
Gao Federal.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicao Federal, o titulo de legitimagao de posse podera ser
convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagéo em
vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis.

§ 2° A legitimacao de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisi¢ao de direito real,
de modo que o lote regularizado restara livre e desembaragado de quaisquer nus, direitos reais, gravames ou inscri-
Goes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 192. 0 titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando constatado que
as condigoes estipuladas nesta lei complementar deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indeniza-
¢ao aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Subsecao llI
Da Demarcacgao Urbanistica

Art. 193. 0O poder publico poderd utilizar o procedimento de demarcagéo urbanistica, com base no levantamento
da situagao da drea a ser regularizada e na caracterizagao territorial do nicleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 194. 0 auto de demarcacao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total,
confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou
transcriges atingidas, indicagdo dos proprietérios identificados e ocorréncia de situagées de dominio privado com
proprietarios ndo identificados em razao de descrigoes imprecisas dos registros anteriores; e

Il - planta de sobreposicao do imével demarcado com a situacao da area constante do registro de iméveis.

Art. 195. 0 auto de demarcagéo urbanistica poderd abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais iméveis inse-
ridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;
I - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente, ainda que de proprietarios distin-
tos; ou

Il - dominio publico.

Art. 196. O poder publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigao, para que estes,
querendo, apresentem impugnagao a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes néo identificados, ou nao encontrados ou que recusarem o re-
cebimento da notificagao por via postal serdo notificados por edital publicado no didrio oficial do municipio, para que,
querendo, apresentem impugnagao a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2°0 edital de que trata 0 § 1° do art. 196 contera resumo do auto de demarcacéo urbanistica, com a descrigéo que
permita a identificagdo da &rea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacao dos indicados no art. 196 sera interpretada como concordancia com a demarca-
¢do urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagao apenas em relacao a parcela da érea objeto do auto de demarcagao urbanistica, é facul-
tado ao poder pablico prosseguir com o procedimento em relagéo a parcela nao impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata o art. 196 poderdo ser realizadas pelo registro de
imdveis do local do niicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificagdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo implicara a perda de eventual direito que
o notificado titularize sobre o imovel objeto da REURB.

Art. 197. Na hipotese de apresentagdo de impugnagéo, podera ser adotado procedimento extrajudicial de composi-
cao de conflitos, conforme arts. 223 a 226 desta lei complementar.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais ou possessorios
relativos ao imovel abrangido pela demarcagao urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao
juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput do art. 197.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput do art. 197, serd feito um levantamento de eventuais passi-
vos tributarios, ambientais e administrativos associados aos imoveis objeto de impugnagéo, assim como das posses
existentes, com vistas a identificacao de casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagao observard o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se ao poder pablico pro-
mover a alteragao do auto de demarcagao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢éo
do proprietario ou dos confrontantes a regularizacéo da area ocupada.

§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediacao, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 198. Decorrido 0 prazo sem impugnagao ou caso superada a oposi¢ao ao procedimento, o auto de demarcagao
urbanistica sera encaminhado ao registro de imdveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

Subsegao IV
Da CUEM

Art. 199. Nos termos da Medida Provisoria n® 2.220, de 04 de setembro de 2001, aquele que, até 22 de dezembro
de 2016, possuir como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros
quadrados de imovel pablico e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso es-
pecial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario,
a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida preferencialmente a mulher, independente-
mente do seu estado civil.

§ 2° 0 direito de que trata o art. 199 ndo serd reconhecido a0 mesmo concessionario mais de uma vez.

Art. 200. Para os efeitos do direito do art. 199, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu ante-
cessor, desde que ja resida no imével por ocasiao da abertura da sucessao.

Art. 201. Nos imdveis com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016,
por populagéo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, cuja rea total
dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a con-
cessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que 0s possuidores nao sejam
proprietarios ou concessiondrios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° 0 possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido pelo art. 201, acrescentar sua posse a de seu anteces-
sor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessao de uso especial de que trata o art. 201, serd atribuida igual fragéo ideal de terreno a cada possui-
dor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre 0s ocu-
pantes, estabelecendo fragoes ideais diferenciadas.

§ 3° A fracdo ideal atribuida a cada possuidor nao poderd ser superior a duzentos e cinquenta metros quadrados.

Art. 202. No caso de a ocupagdo acarretar risco a vida ou & saude dos ocupantes, o poder publico garantird ao pos-
suidor o exercicio do direito de moradia digna em outro local.

Art. 203. E facultado ao poder piblico assegurar o exercicio do direito de moradia digna em outro local na hipétese
de ocupagdo de imovel:
| - de uso comum do povo;
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Il - destinado a projeto de urbanizagao;

Il - de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protegao dos ecossistemas naturais;
IV - reservado a construgdo de represas e obras congéneres;

V - situado em via de comunicagéo; ou

VI -estar localizado em areas de risco.

Art. 204. 0 titulo de concessao de uso especial para fins de moradia sera obtido pela via administrativa perante o or-
gao competente da administragao publica ou, em caso de recusa ou omissao deste, pela via judicial.

Paragrafo dnico. A administragao publica terd o prazo méximo de doze meses para decidir o pedido, contado da da-
ta de seu protocolo.

Art. 205. O direito de concessédo de uso especial para fins de moradia é transferivel por ato infer vivos ou causa
mortis.

Art. 206. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso de:

| - 0 concessiondrio dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia; ou

I - 0 concessionario adquirir a propriedade ou a concesséao de uso de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1° A extingao de que trata o art. 206 sera averbada no cartorio de registro de imaveis, por meio de declaragao do
poder publico.

§ 2° Em caso de extingao, o concessionario perdera as benfeitorias, nao fazendo jus a indenizagao.

Art. 207. E facultado ao poder piiblico competente conceder autorizacdo de uso aquele que, até 22 de dezembro de
2016, possuir como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, até duzentos e cinquenta metros qua-
drados de imével pablico situado em ZEIS.

§ 1° A autorizagdo de uso de que trata o art. 207 sera conferida de forma gratuita.

§ 2° 0 possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido pelo art. 207, acrescentar sua posse a de seu anteces-
sor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 3° Aplica-se a autorizacdo de uso prevista no caput do art. 207, no que couber, os dispositivos de concesséo de
uso especial para fins de moradia.

Art. 208. A transferéncia inter vivos da concessao de uso especial para fins de moradia fica condicionada a anuén-
cia do poder publico.

Parégrafo Gnico. Para fins de anuéncia, 0 novo concessionario devera preencher os requisitos subjetivos da conces-
sdo de uso especial para fins de moradia previstos na Medida Provisoria n° 2.220, de 2001.

Art. 209. Desde o registro da concessao de uso, 0 concessionario fruird plenamente do terreno para os fins esta-
belecidos no contrato e respondera por todos 0s encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir
sobre o imdvel e suas rendas.

Subsegao V
CDRU

Art. 210. Fica facultado ao poder publico municipal a outorga de concessao de direito real de uso, inclusive nos ca-
s0s em que ndo for cabivel a concessao de uso especial para fins de moradia, de imével pablico situado em ZEIS.

Art. 211. A transferéncia inter vivos da concessao de direito real de uso fica condicionada a anuéncia do poder pu-
blico.

Art. 212. A concessao de direito real de uso podera ser contratada, por instrumento pablico ou particular, ou por
simples termo administrativo.

Art. 213. Desde o registro da concessao de direito real de uso, o concessionario fruira plenamente do terreno para
os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos 0s encargos civis, administrativos e tributarios que venham
a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

Art. 214. Aplica-se subsidiariamente & concessao de direito real de uso, as disposigoes acerca da matéria, previstas
no Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, na Lei n® 8.666, 1993, no Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de
2001, e na Medida Provisoria n°® 2.220, de 2001.

Subsegao VI
Das Glebas Parceladas Anteriormente a 19 de Dezembro de 1979

Art. 215. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem re-
gistro, poderdo ter a sua situagao juridica regularizada, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a ci-
dade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta lei complementar.

Art. 216. O interessado requererd ao oficial do cartério de registro de imdveis a efetivagéo do registro do parcela-
mento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da drea em regularizagéo assinada pelo interessado responsavel pela regularizagao e por profissional legal-
mente habilitado, acompanhada da ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica no CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia ou de RRT - Registro de Responsabilidade Técnica no CAU - Conselho de Arquitetura e Ur-
banismo, contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e dreas publicas, com
as dimensoes e numeragdo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinagdo especifica, se for o
caso, dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

Il - descri¢ao técnica do perimetro da érea a ser regularizada, dos lotes, das areas pablicas e de outras dreas com
destinacéo especifica, quando for o caso;

Il - ortofoto anterior a 19 de dezembro de 1979 que comprove a existéncia do parcelamento do solo naquela data; e
IV - certidao expedida pelo poder pdblico municipal, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de de-
zembro de 1979 e que estd integrado a cidade.

Art. 217. A apresentacao da documentagao prevista no artigo anterior dispensa a apresentagao do projeto de regu-
larizagéo fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestagoes, aprovagaes, licencas
ou alvaras emitidos pelos 6rgaos pablicos.

Subsegéo VI
Do Direito Real de Laje

Art. 218. O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos publicos ou privados, tomados em
projecao vertical, como unidade imobilidria autbnoma, nao contemplando as demais areas edificadas ou nao perten-
centes ao proprietario da construgao-base.

§ 1° O proprietdrio de uma construgéo-base poderd ceder a superficie superior ou inferior de sua construcao, a fim
de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

§ 2° 0 titular do direito real de laje responderd pelos encargos e tributos que incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° 0 titular da laje poderd ceder a superficie de sua construgao para a instituicao de um sucessivo direito real de
laje, desde que haja autorizagdo expressa dos titulares da construcao-base e das demais lajes, respeitadas as pos-
turas edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 4° 0O titular da laje, unidade imobilidria autbnoma constituida em matricula prépria, podera dela usar, gozar e dispor.

Art. 219. A ruina da construgao-base implica extingdo do direito real de laje, salvo:
| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo; e
Il - se a construgao-base ndo for reconstruida no prazo de cinco anos.

Art. 220. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios edilicios, para fins do direito real de
laje, as despesas necessarias a conservagao e fruicao das partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de
servigos de interesse comum serdo partilhadas entre o proprietario da construgao-base e o titular da laje, na propor-
¢ao que venha a ser estipulada em contrato.

Art. 221. O municipio podera dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje, cuja
aplicabilidade do instrumento esta condicionada & garantia de estabilidade das edificagoes, de modo a assegurar a
salubridade e seguranca da construgao.

Secao X
Das Camaras de Prevencao e Resolu¢ao Administrativa de Conflitos

Art. 222. Fica o municipio autorizado a criar cdmaras de prevengao e resolu¢ao administrativa de conflitos, no am-
bito da administragdo local, inclusive mediante celebraco de ajustes com os tribunais de justiga estaduais, as quais
deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solugao consensual.

Parégrafo unico. 0 modo de composicao e funcionamento das cdmaras de que trata o caput do art. 222 serd estabe-
lecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n® 13.140, de 2015.

Art. 223. Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituird condi¢ao para a conclu-
sao da REURB, com consequente expedicao da CRF.

Art. 224. Os municipios poderao instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento de mediacao coletiva
de conflitos relacionados a REURB.

Art. 225. A instauragdo de procedimento administrativo para a resolucao consensual de conflitos no ambito da
REURB suspende a prescrigao.

Art. 226. O municipio fica autorizado a celebrar convénios tendo por escopo a utilizagao de Centros Judiciarios de
Solugao de Conflitos e Cidadania ou as cdmaras de mediagao credenciadas nos tribunais de justica.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secao |
PSA - Pagamento por Prestacéo de Servicos Ambientais

Art. 227. 0 PSA - Pagamento por prestagéo de Servicos Ambientais é um instrumento que tem por fundamento o
principio provedor-recebedor, prevendo compensacao aos fornecedores de servigos ambientais que estimulem a pro-
tegdo e a recuperagao ambiental.

Paragrafo unico. O provedor de servigos ambientais pode ser pessoa fisica ou juridica, de direito pablico ou privado,
grupo familiar ou comunitario, que mantenha, recupere ou melhore as condigoes ambientais de ecossistemas que
prestam servigos ambientais.

Art. 228. A implantagao do pagamento por servigos ambientais se dara por meio de programas definidos pelo 6rgao
ambiental municipal, priorizando-se o zoneamento ZAPP (Zona Ambiental de Preservagéo Paisagistica) e ZATE (Zona
Ambiental pro Turismo Ecoldgico) definidos neste plano.

A implantagao do pagamento por servigos ambientais se dara por meio de programas definidos pelo 6rgdo ambiental
municipal que tenham como objetivo a promogéo do desenvolvimento sustentével e o fomento & manutencéo e am-
pliagéo da oferta de servigos e produtos ecossistémicos tais como:

| - conservagao dos recursos hidricos;

Il - sequestro, conservagao, manutengo e o0 aumento do estoque de carbono, bem como a diminuigdo da emissao
de carbono;

IIl - conservacao da beleza cénica natural;

IV - conservagdo da sociobiodiversidade;

V - regulagao do clima; ou

VI - conservagéo e recuperagao do solo.

Art. 229. 0 contrato de pagamento por prestagao de servicos ambientais serd regulamentado dentro do prazo ma-
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ximo de cento e oitenta dias por ato do Executivo, que definira o percentual de recursos do Fundo Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento (FMAS), a ser destinado aos programas.

Parégrafo tnico. Ao CONCIDADE - Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de Mairipora compete 0 monitoramento
e a fiscalizagao da aplicagéo do instrumento.

Secao Il
TCA - Termo de Compromisso e Adequagéo Ambiental

Art. 230. O TCA - Termo de Compromisso e Adequacao Ambiental é o instrumento por meio do qual o 6rgao ambien-
tal municipal integrante do SISNAMA celebra acordo com pessoas responsaveis por atividade utilizadora de recursos
ambientais que tenha causado impactos ao meio ambiente.

Paréagrafo tnico. O TCA - Termo de Compromisso e Adequacao Ambiental podera ser celebrado com pessoas fisi-
cas ou juridicas.

Art. 231. O TCA - Termo de Compromisso e Adequagdo Ambiental definird as adequagdes e corregdes necessarias
a serem efetuadas pelo responsavel, segundo cronograma pré definido, de maneira que a atividade possa voltar a
funcionar.

Art. 232. As contrapartidas, obrigacoes e compensagoes estabelecidas no TCA - Termo de Compromisso e Ade-
quagao Ambiental poderao ser convertidas em recursos financeiros a serem depositados, obrigatoriamente, no Fun-
do Municipal de Meio Ambiente e Saneamento (FMAS), nos casos de empreendimentos ou agoes causadoras de
impacto ambiental.

Art. 233. O TCA - Termo de Compromisso e Adequagéo Ambiental deverd prever multa pecunidria diéria, em caso
de descumprimento.

Secao Il
IPTU Verde

Art. 234. 0 IPTU Verde consiste em beneficios fiscais concedidos, na forma da legislacao especifica, em relagéo ao
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana dos proprietarios de iméveis que adotem medidas de prote-
Gao ou recuperagdo ambiental, tais como:

| - utilizagao de sistemas de reuso de agua;

Il - sistema de captagdo de 4gua da chuva; ou

Il - sistema de aquecimento hidraulico solar, manutengao de altos indices de permeabilidade e de area verde no imo-
vel, entre outras.

TiTuLO v
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 235. Em atendimento aos principios, objetivos e diretrizes deste Plano Diretor Participativo, a estratégia de orde-
namento territorial do Municipio de Mairipora estruturar-se-a com base nos seguintes componentes:

| - macrozonas;

Il - zonas;

Il - zonas especiais, e

|V - dreas de intervengéo urbana.

Paréagrafo anico. O ordenamento territorial respeita as caracteristicas dos sistemas ambientais locais, levando em
conta, em especial, as orientagdes da Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizacao, de 2019, apresentada no Anexo
Il, Mapa 1 da presente lei complementar.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 236. 0 Macrozoneamento consiste na divisdo do territério municipal urbano em grandes unidades territoriais
relativamente homogéneas, denominadas Macrozonas, que orientam 0s objetivos especificos do desenvolvimento
urbano a luz das caracteristicas gerais do ambiente natural e do ambiente construido.

Paragrafo nico. As macrozonas séo delimitadas em fungdo dos atributos fisico-ambientais, das formas de ocupa-
¢ao do territério municipal, das tipologias de uso do solo, do perfil da populacao residente e das atividades econ6-
micas desenvolvidas.

Art. 237. Fica o territorio do Municipio de Mairipora dividido nas seguintes macrozonas:

| - Macrozona de Protegéo e Recuperagéo Ambiental;

I - Macrozona de Protegao Integral; e

Il - Macrozona de Estruturacéo e Qualificagdo Urbana.

§ 1° 0 macrozoneamento esta delimitado respeitando a estrutura de protecdo ambiental do territério municipal con-
forme representado no Anexo Il, Mapa 3 da presente lei complementar.

§ 2° 0 macrozoneamento estd delimitado no Anexo I, Mapa 4 desta lei complementar.

Art. 238. A Macrozona de Protegdo e Recuperagao Ambiental se caracteriza por conter territorios com restrigoes a
ocupacao pela Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizagao e que cumprem a fungdo de protegao e recuperagao am-
biental, conforme legislagao pertinente.

Art. 239. Os objetivos da Macrozona de Protecéo e Recuperagao Ambiental sao:

| - controlar a expansao urbana;

I - melhorar as condigoes de saneamento e da sua fungéo ambiental e de produgao de agua;

Il - preservar os remanescentes de mata atlantica;

IV - estimular a valorizagao do patriménio socioambiental do municipio;

V - garantir a prestagao de servigos; e

VI - conciliar a conservacao do patrimonio socioambiental, culturais e seus servigos ecossistémicos de provisao, re-

gulagao, e 0s servigos de suporte, essenciais a sustentagdo da vida humana.

Art. 240. A Macrozona de Protecdo Integral se caracteriza por conter territorios com restrigoes legais de ocupagao e
utilizagao, caracterizados pela presenca de parques estaduais e bens tombados.

Art. 241. Os objetivos da Macrozona de Protecéo Integral sdo:
| - manutengao e preservacao da vegetacao e do patrimdnio ambiental, natural ou historico existente; e
Il - inibir a expansao urbana.

Art. 242. A Macrozona de Estruturagéo e Qualificagdo Urbana se caracteriza por conter territorios urbanos e periur-
banos com presenga de urbanizagao consolidada ou que s&o considerados mais adequados a urbanizagao, conforme
indicacdo da Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizagéo.

Art. 243. Os objetivos da Macrozona de Estruturagdo e Qualificacao Urbana sao:
| - estruturar e qualificar as areas urbanas e periurbanas existentes, com a ampliagdo da oferta de infraestrutura e de
servicos publicos;
Il - valorizar o patriménio ambiental, historico, artistico e cultural existente;
Il - adensar as areas aptas a ocupagao;
IV - revitalizar o centro e requalificar os padroes urbanisticos; e
V - diversificar os usos e ordenar a distribuicao das atividades urbanas.
CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secao |
Das Zonas

Art. 244. Ficam instituidas as seguintes zonas no territério municipal:

| - ZPRa - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade alta;

Il - ZPRm - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade média;
Il - ZPRm 2 - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade média 2;
IV - ZPRb - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade baixa;
V - ZUD - Zona de Usos Diversificados;

VI - ZUD 2 - Zona de Usos Diversificados 2;

VII - ZUDEM - Zona de Usos Diversificados em Mananciais;

VIIl - ZUDEM 2 - Zona de Usos Diversificados em Mananciais 2;

IX - ZC - Zona de Centralidade;

X - ZAC - Zona de Adensamento e Conexao;

Xl - ZAPP - Zona Ambiental de Preservagdo Paisagistica;

XII - ZATE - Zona Ambiental pr6 Turismo Ecoldgico; e

XIII - ZPA - Zona de Protecao Ambiental.

Art. 245. As Zonas de Uso Predominantemente Residencial sdo areas destinadas prioritariamente ao uso residencial
e aos usos compativeis com o uso residencial, classificadas conforme as densidades construtivas e ocupacionais
definidas para cada porgao do territorio, tendo em vista a capacidade de suporte e os condicionantes ambientais pre-
sentes no territorio, sendo divididas em:

| - ZPRa - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade alta;

Il - ZPRm - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade média;

Il - ZPRm 2 - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade média 2; e

IV - ZPRb - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade baixa.

Art. 246. Sdo diretrizes da ZPRa:

| - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruicao pablica nos térreos
dos empreendimentos por meio de redugao no Fator de planejamento previsto em 0,2; e

Il - estimular a ampliagéo das calgadas, dos espagos livres, das areas verdes e permedaveis nos lotes, por meio da
redugao do fator social previsto em 0,1.

Paragrafo anico. As categorias de uso permitidas na ZPRa s&o: CRV, CRCV, SIP, IEIP, CCH, IACB, CSB, CSM, CCSC,
CPl e IDLB.

Art. 247. Sdo diretrizes da ZPRM e da ZPRM 2 estimular a ampliagéo das calgadas, dos espacos livres, das areas
verdes e permedveis nos lotes por meio da redugéo do fator social previsto em 0,1.

§ 1° As categorias de uso permitidas na ZPRM sdo: R1, CRH, CRCH, CRV, SIP, IEIP, CCH, IACB, CSB, CSM, CCSC,
CPl e IDLB.

§ 2° As categorias de uso permitidas na ZPRM 2 sao: R1, CRH, CRCH, CRV, SIP, IEIP IACB, CSB, CSM, CPI e IDLB.

Art. 248. Sao diretrizes da ZPRb estimular a ampliagao das calgadas, dos espagos livres, das dreas verdes e perme-
aveis nos lotes, por meio da redugdo do fator social previsto em 0,1.

Pardgrafo (nico. As categorias de uso permitidas na ZPRM sédo: R1, CRH, CRCH, CRV, SIP, IEIP, CCH, IACB, CSB,
CSM, CCSC, CPI e IDLB.

Art. 249. As ZUD - Zonas de Usos Diversificados séo porgoes do territorio nas quais a diversidade de usos deve se
dar de forma compativel com o uso nao residencial.

Art. 250. Séo diretrizes da ZUD e da ZUD 2:

| - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garantam frui¢ao pablica nos térre-
os dos empreendimentos por meio de redugao no fator de planejamento previsto em 0,7; e

Il - estimular a ampliagéo das calgadas, dos espagos livres, das areas verdes e permedveis nos lotes por meio da re-
dugao do fator social previsto em 0,1.

§ 1° As categorias de uso permitidas na ZUD sao: SIP, IEIP, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB, IDLA e CIDLC.

§ 2° As cateqorias de uso permitidas na ZUD 2 séo: CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, IACA, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI,
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IDLB € CIDLC.

Art. 251. As ZUDEM - Zonas de Usos Diversificados em Mananciais sao porgoes do territdrio nas quais a diversi-
dade de usos nao residenciais ¢ estimulada no interior da Area de Protecao e Recuperacdo dos Mananciais do Alto
Juquery - APRM-AJ.

Art. 252. Séo diretrizes da ZUDEM e ZUDEM 2:

| - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruicao pablica nos térreos
dos empreendimentos por meio de redugao no fator de planejamento previsto em 0,2; e

Il - estimular a ampliagdo das calgadas, dos espagos livres, das areas verdes e permedveis nos lotes por meio da re-
ducdo do fator social previsto em 0,1.

§ 1° As categorias de uso permitidas na ZUDEM sao: SIP, IEIP, CCH, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB, IDLA e CI-
DLC.

§ 2° As categorias de uso permitido na ZUDEM 2 sdo: SIP, CCH, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB e CIDLC.

Art. 253. A ZC - Zona de Centralidade é composta pela porgéo do territorio onde séo incentivados 0s usos nao resi-
denciais e a diversificagao de atividades econémicas.

Art. 254. Séo diretrizes da ZC:

| - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruicao pablica nos térreos
dos empreendimentos por meio de redugdo no fator de planejamento previsto em 0,2; e

Il - estimular a ampliagdo das calgadas, dos espagos livres, das areas verdes e permedveis nos lotes por meio da re-
ducdo do fator social previsto em 0,1.

Parégrafo tnico. As categorias de uso permitidas na ZC sao: R1, CRV, CRCV, SIP, IEIR, IACB, CSB, CSM, CCSC, CPI
e IDLB.

Art. 255. AZAC - Zona de Adensamento e Conexao é composta pelo territdrio onde sao incentivados usos diversifica-
dos e maior adensamento no interior da Area de Protecdo e Recuperagao dos Mananciais do Alto Juquery - APRM-AJ.

Art. 256. Séo diretrizes da ZAC:

| - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruigao pablica nos térreos
dos empreendimentos por meio de redugao no fator de planejamento previsto em 0,2; e

Il - estimular a ampliagdo das calgadas, dos espagos livres, das areas verdes e permedaveis nos lotes por meio da re-
ducdo do fator social previsto em 0,1.

Parégrafo anico. As categorias de uso permitidas na ZAC séo: R1, CRH, CRCH, SIP, IEIP IACB, CSB e CSM.

Art. 257. A ZAPP - Zona Ambiental de Preservagao Paisagistica é o territorio que compreende areas de protegdo am-
biental e com a funcao de preservagao da paisagem.

Art. 258. Séo diretrizes da ZAPP:

| - manter e recuperar ambientalmente o territorio por meio de pardmetros urbanisticos que restrinjam usos inadequa-
dos e ambientalmente degradantes e pardmetros de ocupagao que garantam a baixa densidade construtiva;

Il - assegurar a mais ampla permeabilidade do solo para permitir a absorgao, o acumulo, a regularizagao e a depu-
ragao da agua;

IIl - fazer com que a presenga de contaminantes e poluentes seja limitada, de modo a ndo ultrapassar sua capacidade
de recuperacao interna e nao ameacar seus recursos hidricos;

IV - assegurar a manutengao de cobertura vegetal e demais organismos em nivel de diversidade e amplitude espa-
cial que possibilite 0 exercicio de fungées equilibradas de depuragéo bioldgica e de regulagdo microclimatica e hi-
droldgica;

V - ampliar os espagos publicos e comunitarios e dreas de lazer que mantenham ou ampliem a permeabilidade do
solo;

VI - utilizar sistema de drenagem compensatdria como alternativa ao sistema convencional;

VII - adotar parametros especificos para o desenho do sistema vidrio e dos passeios com a utilizagao de pisos dre-
nantes e o estimulo ao compartilhamento seguro das vias de forma a reduzir a impermeabilizagdo do solo;

VIII - recuperar e/ou manter areas de especial interesse ambiental;

IX - recompor a vegetagdo e a paisagem natural;

X - democratizar 0 acesso a areas recuperadas e preservadas;

XI - adotar infraestrutura verde como alternativa ao convencional nos sistemas de drenagem, coleta e tratamento de
esgoto e de coleta e tratamento de residuos; e

Xl - adotar sistemas de controle de borda para controlar de forma ecolégica a expansao da ocupagéo.

Paragrafo tnico. As categorias de uso permitidas na ZAPP séo: R1, SIP, IEIP, CCH, IACB, IACA e CSB.

Art. 259. A ZATE - Zona Ambiental pré Turismo Ecoldgico é a por¢ao do territorio destinada as atividades compativeis
com a protegao do manancial e que dé suporte ao turismo ecoldgico.

Art. 260. Sao diretrizes da ZATE:

| - manter e recuperar ambientalmente o territério por meio de parametros urbanisticos que restrinjam usos inade-
quados e ambientalmente degradantes e parametros de ocupagao que controlem a densidade construtiva, de forma a
viabilizar o suporte as atividades relacionadas ao turismo ecol6gico com baixa densidade construtiva;

Il - assegurar a mais ampla permeabilidade do solo para permitir a absorgao, o acumulo, a regularizagao e a depu-
ragao da agua;

IIl - fazer com que a presenga de contaminantes e poluentes seja limitada, de modo a ndo ultrapassar sua capacidade
de recuperacao interna, e ndo ameacar seus recursos hidricos;

IV - assegurar a manutengao de cobertura vegetal e demais organismos em nivel de diversidade e amplitude espa-
cial que possibilite 0 exercicio de fungées equilibradas de depuragéo bioldgica e de regulagdo microclimatica e hi-
droldgica;

V - ampliar os espagos publicos e comunitarios e dreas de lazer que mantenham ou ampliem a permeabilidade do
solo;

VI - utilizar sistema de drenagem compensatoria como alternativa ao sistema convencional;

VII - adotar parametros especificos para o desenho do sistema viario e dos passeios com a utilizagao de pisos dre-
nantes e o estimulo ao compartilhamento seguro das vias, de forma a reduzir a impermeabilizagéo do solo;

VIII - recuperar e/ou manter dreas de especial interesse ambiental;

X - recompor a vegetagao e a paisagem natural;

XI - democratizar 0 acesso a areas recuperadas e preservadas;

Xl - adotar infraestrutura verde como alternativa ao convencional nos sistemas de drenagem, coleta e tratamento de
esgoto e de coleta e tratamento de residuos; e

XIIl - adotar sistemas de controle de borda para controlar de forma ecoldgica a expansao da ocupagao.

Paragrafo anico. As categorias de uso permitidas na ZATE séo: R1, SIP, IEIP, CCH, IACA, CSB, CSM e CCSC.

Art. 261. A ZPA - Zona de Protecao Ambiental representa os territorios com restrices a ocupagao e com presenca
de vegetacao, fauna e recursos naturais que se pretende preservar, recuperar e proteger.

Art. 262. Sao diretrizes da ZPA:

| - manter e recuperar ambientalmente o territorio por meio de parametros urbanisticos que restrinjam usos inade-
quados e ambientalmente degradantes e garantam a baixa densidade construtiva e @ manutengao das condigoes de
permeabilidade do solo;

Il - assegurar a mais ampla permeabilidade do solo para permitir a absorgao, o acumulo, a regularizagao e a depu-
ragao da agua;

IIl - fazer com que a presenca de contaminantes e poluentes seja limitada, de modo a néo ultrapassar sua capacidade
de recuperagao interna, e nao ameagar seus recursos hidricos;

IV - assegurar a manutencgdo de cobertura vegetal e demais organismos em nivel de diversidade e amplitude espa-
cial que possibilite o exercicio de fungdes equilibradas de depuragao bioldgica e de regulagao microclimatica e hi-
droldgica;

V - ampliar os espagos publicos e comunitarios e areas de lazer que mantenham ou ampliem a permeabilidade do
solo;

VI - utilizar sistema de drenagem compensatdria como alternativa ao sistema convencional;

VII - adotar parametros especificos para o desenho do sistema viario e dos passeios com a utilizagao de pisos dre-
nantes e o estimulo ao compartilhamento seguro das vias, de forma a reduzir a impermeabilizago do solo;

VIII - recuperar e/ou manter dreas de especial interesse ambiental;

IX - recompor a vegetagao e a paisagem natural;

X - democratizar 0 acesso a areas recuperadas e preservadas;

Xl - adotar infraestrutura verde como alternativa ao convencional nos sistemas de drenagem, coleta e tratamento de
esgoto e de coleta e tratamento de residuos; e

XII - adotar sistemas de controle de borda para controlar de forma ecoldgica a expansao da ocupagao.

§ 19 A ZPA, nos loteamentos regulares, deve obedecer o coeficiente de aproveitamento (CA) de 0,20 e a taxa de per-
meabilidade (TP), de 0,80.

§ 2° As categorias de uso permitidas na ZPA sao: R1, SIP, IEIP CSB e CSM.

Art. 263. Os perimetros das zonas estéo delimitados no Anexo Il, Mapa 5 desta lei complementar.

Paragrafo anico. Na ZAPP (Zona Ambiental de Preservagao Paisagistica) coincidente com a érea do Parque Estadual
do Itapetinga, instituido pelo Decreto Estadual n® 55.662, de 30 de margo de 2010, sera considerada a retificagdo/
exclusdo de areas, conforme o art. 15 do decreto estadual que o instituiu, ouvido o Conselho Gestor Estadual e 0
CONDEMA local, sendo estas éareas priorizadas para zoneamento ZATE.

Art. 264. Os par@metros de parcelamento, uso, ocupagao do solo e instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada zona
estdo descritos no Anexo lll, Quadros 2, 4, 5 e 6 deste Plano Diretor.

Secéo Il
Das Zonas Especiais

Art. 265. Ficam estabelecidas as ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social, porgdes do territdrio voltadas a urbani-
zacdo, regularizacao fundiaria e proviséo habitacional de interesse social.

Art. 266. As ZEIS sao classificadas da seguinte maneira:

| - ZEIS 1: &rea ocupada em area urbana consolidada central passivel de regularizagao fundiaria;

Il - ZEIS 2: rea ocupada em drea urbana consolidada periurbana passivel de regularizagdo fundidria; e

IIl - ZEIS 3: érea vazia destinada a implantaco de HIS — Habitagéo de interesse social e HMP — Habitagdo de mer-
cado popular.

§ 1° As categorias de uso permitidas na ZEIS 1 s&o: R1, CRH, CRV, CRCV, SIP, IEIR, IACB, CSB, CSM e IDLB.

§ 2° As categorias de uso permitidas na ZEIS 2 sdo: R1, CRH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM e IDLB.

§ 3° As categorias de uso permitidas na ZEIS 3 sdo: R1, CRH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB e IDLB.

Art. 267. As Zonas Especiais de Interesse Social do territorio de Mairipora estao representadas no Anexo Il, Mapa 5.

Art. 268. Fica estabelecida a ZEDEC - Zona Especial para o Desenvolvimento de Atividades Econdmicas e Culturais,
territdrio no qual se concentram as atividades econdmicas e culturais do municipio e para o qual deve ser desenvol-
vido um plano urbanistico que promova a ampliacdo da capacidade de desenvolvimento das atividades de suporte ao
turismo e ao desenvolvimento das atividades econdmicas e culturais presentes.

Art. 269. Sao diretrizes da ZEDEC:

| - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garantam frui¢ao pablica nos térre-
os dos empreendimentos por meio de redugdo no fator de planejamento previsto em 0,2; e

Il - estimular a ampliagéo das calgadas, dos espacos livres, das areas verdes e permedveis nos lotes por meio da re-
dugdo do fator social previsto em 0,1.

Paragrafo Unico. As categorias de uso permitidas na ZEDEC sao: R1, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM, CCSC e IDLB.

Art. 270. A ZEDEC devera ser objeto de plano urbanistico que promova o desenvolvimento das atividades deseja-
das e crie condicoes urbanisticas para otimizagéo das atividades e equipamentos instalados e para a adequagao aos
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Sseus objetivos.
Art. 271. 0O plano urbanistico de que trata o art. 270 sera objeto de legislagdo especifica.

Art. 272. A Zona Especial para o Desenvolvimento de Atividades Econdmicas e Culturais do territorio de Mairipora
esta representada no Anexo Il, Mapa 5.

Art. 273. Os pardmetros de parcelamento, uso, ocupagao do solo e instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada zona
especial estdo descritos no Anexo lIl, Quadro 5 deste Plano Diretor.

Paragrafo nico. Os parametros expressos no Anexo lll, Quadro 5 para as ZEIS sao provisorios e serdo substituidos
pelos pardmetros das ZEIS 3 nas ZEIS 1 ou por aqueles estipulados no PREURB quando da aprovagao do processo
de REURB nas ZEIS 2.

. CAPITULO Il
DAS AREAS DE INTERVENGAO URBANA E PERIURBANA

Art. 274. Ficam instituidas as Areas de Intervengao Urbana e Periurbana.

Art. 275. As Areas de Intervengao Urbana e Periurbana séo territorios delimitados de interesse para a recuperagao
ambiental e para o desenvolvimento urbano, econémico, turistico e social, objeto de projetos urbanisticos especifi-
c0s, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos urbanisticos previstos nesta lei complementar para os seguin-
tes fins:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de éreas industriais;

VI - implantagao de equipamentos urbanos e comunitérios;

VII - criago de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIII - prevengdo do risco;

IX - criagéo de unidades de conservagéo; ou

X - protecdo de outras areas de interesse ambiental e valorizagao do patriménio ambiental, turistico e cultural.

Art. 276. Cada Area de Intervengdo Urbana e Periurbana sera regulada por lei especifica, que devera disciplinar, den-
tre outras matérias:

| - a aplicagao dos instrumentos correspondentes as suas finalidades no &mbito de seu perimetro de abrangéncia;

Il - a realizacao de estudos prévios de impacto de vizinhanga e/ou estudo de impacto ambiental que avaliem a capa-
cidade de suporte de infraestrutura para o adensamento e/ou mudanca de uso; e

Il - o desenvolvimento das atividades desejadas e as medidas mitigadoras e compensatorias dos potenciais impac-
tos identificados.

Art. 277. Nas Areas de Intervengao Urbana e Periurbana poderdo ser estabelecidos Coeficientes de Aproveitamento
Maximo limitados a trés e meio, que poderao ser atingidos mediante:

| - outorga onerosa de potencial construtivo;

Il - transferéncia do direito de construir; e

Il — aquisigao do estoque de potencial a eles relativo.

Paragrafo tnico. O estabelecimento dos Coeficientes de Aproveitamento Maximo de cada Area de Intervencéo Urba-
na e Periurbana serd feito com base nos estudos técnicos de capacidade de suporte da infraestrutura e do sistema
virio, e conforme 0s objetivos da intervengéo.

Art. 278. Para a concretizagao das finalidades estabelecidas para as Areas de Intervengdo Urbana e Periurbana po-
derao ser desenvolvidas parcerias com 0s demais niveis de governo e com o setor privado.

Art. 279. Até a aprovagdo das leis especificas de cada Area de Intervencdo Urbana e Periurbana, as condigdes de
parcelamento, uso e ocupagao do solo, serdo as estabelecidas por esta lei complementar.

Art. 280. As Areas de Intervengao Urbana e Periurbana do territério de Mairipora estdo representadas no Anexo Il,
Mapa 6.

Secao |
Das AIUDES - Areas de Intervengao Urbana e Periurbana para o
Desenvolvimento Econémico e Social

Art. 281. As AIUDES - Areas de Intervencdo Urbana e Periurbana para o Desenvolvimento Econdmico e Social tém
por objetivo implementar intervencoes que promovam o desenvolvimento de atividades desejadas, aliadas a amplia-
¢ao da capacidade de suporte dos territorios e da rede de equipamentos e servigos publicos.

Secao Il
~ Das AIUPRR - Areas de Intervengéo Urbana e Periurbana para Recuperagao de
Areas de Riscos Geotécnicos, de Inundagdes ou de Outros Riscos Especificados em Lei

Art. 282. As AIUPRR - Areas de Intervengao Urbana e Periurbana para Recuperagéo de Areas de Riscos Geotécnicos,
de Inundagdes ou de Outros Riscos especificados em lei tém por objetivo identificar territorios que demandam agoes
para eliminagéo, corre¢ao ou administragéo dos riscos.

Secao lll
Das AIUP - Areas de Intervencdo Urbana e Periurbana para a Valorizagéo do
Patrimdnio Ambiental, Turistico e Cultural

Art. 283. As AIUP - Areas de Intervengdo Urbana e Periurbana para a Valorizagao do Patriménio Ambiental, Turisti-
co e Cultural tém por objetivo valorizar o patriménio ambiental, turistico e cultural por meio de agdes que contribuam
para a finalidade de cada territorio identificado, sejam elas a preservagao ambiental ou a visitagdo turistica e/ou a re-
alizagao de atividades culturais e eventos e que podem ser viabilizadas tanto por iniciativa publica como por meio de
parcerias, respeitada a supremacia do interesse coletivo, 0 uso democratico do territorio municipal € o acesso uni-
versal ao patrimonio natural.

TiTULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 284. A disciplina do parcelamento do solo regula a divisao ou unificacdo de lotes ou unidades imobiliarias de
solo urbano, com o objetivo de promover o equilibrio entre &reas publicas e privadas e o seu adequado aproveita-
mento urbanistico.

Paragrafo unico. Os requisitos urbanisticos previstos neste Titulo condicionam o parcelamento do solo urbano, a
implantacao de condominios e qualquer outra modalidade de formagéo de novos lotes e unidades imobiliarias, sujei-
tando sua prévia aprovagdo a autoridade municipal competente.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS PARA 0 PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 285. O parcelamento do solo ndo seréa permitido:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamen-
to das aguas;

Il - em dreas de brejos naturais;

Il - em &reas com potencial ou suspeitas de contaminagdo e em dreas contaminadas, sem que sejam reabilitadas
para 0 uso seguro, atestado pelo 6rgdo ambiental competente;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes e observadas as disposigoes da Lei Federal n° 12.651, de 2012;

V - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos nao aconselhe a edificagao;

VI - em éreas utilizadas para deposigao de residuos sdlidos;

VII - em areas onde a poluigdo, em suas diversas formas, impega condigoes sanitarias suportaveis, até a sua cor-
recao;

VIII - em &reas consideradas imprdprias a ocupagao urbana, ou inaptas a urbanizagao, de acordo com a Carta Geo-
técnica de Aptidao a urbanizagao do municipio;

IX - nas Areas de Preservagao Permanente (APP) e nos imveis ocupados por vegetagao ambientalmente protegida; e
X - em dreas sem frente para via publica oficial.

Art. 286. O parcelamento do solo somente podera ser aprovado se houver disponibilidade da infraestrutura bésica
prevista no § 5°, art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 1979.

Art. 287. Sao requisitos minimos para o parcelamento do solo:

| - ndo ocupagao das faixas marginais de cursos d"agua naturais perenes e intermitentes e as areas no entorno de
lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislagao federal, salvo maiores exigéncias da legislagao es-
pecifica;

II - articulagdo das vias que forem exigidas as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, garantindo a integra-
¢ao com o sistema vidrio da regido e a harmonizagao com a topografia local; e

Il - ndo ocupagdo das faixas de dominio publico das rodovias, sendo reservada uma faixa nao edificavel de quinze
metros de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei especifica.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 288. Sao modalidades de parcelamento do solo:

| - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagdo das vias existentes;

Il - desmembramento: a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento do sistema viério
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem no prolongamento, modi-
ficagao ou ampliagéo dos ja existentes;

Il - remembramento: reagrupamento de lotes para edificar, desde que nao interfira com o sistema virio, nem impo-
nha qualquer outra modificagdo nos logradouros ja existentes, salvo nos casos de reparcelamento;

IV - desdobro: divisao de lote resultante de parcelamento regular ou regularizado, sem abertura de novas vias nem
prolongamento das vias ja existentes;

V - parcelamento integrado a edificagdo: modalidade em que a construgédo das edificagdes é realizada concomitante-
mente & execucdo do loteamento e do desmembramento; e

VI - reparcelamento: reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes e parcelas, pablicas e
privadas, com dimensées, localizagdo ou configuragao distintas da situagéo original.

§ 1° 0 parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento, desmembramento, parcelamento integrado a edifi-
cagao e reparcelamento sera precedido de fixagao de diretrizes emitidas pelo 6rgao municipal competente, a pedido
do interessado.

§ 2° 0 interessado deverd apresentar documentagao que permita a adequada caracterizaco da area a ser parcelada,
nos termos da Lei n® 6.766, de 1979 e deste Plano Diretor.

i CAPITULO 1l
DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 289. Sao parametros de parcelamento do solo, dentre outros:
| - dreas minima e maxima do lote;

Il - frentes minima e maxima do lote;

Il - area maxima de quadra;
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IV - comprimento maximo da face de quadra;

V - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser doado & municipalidade, distribuido em percentuais mini-
mos para area verde e area institucional;

VI - largura minima de calgada, canteiro central, via de pedestre, ciclovia e leito carrogavel; e

VIl - declividade maxima das vias.

Art. 290. Ficam determinados os parametros basicos por zona para o parcelamento do solo no municipio previstos
no Anexo lll, Quadro 5.

Art. 291. Os projetos de parcelamento de solo deverdo reservar vinte por cento de area para uso publico, dividi-
do a institucional e area verde, conforme a determinagao especifica da zona prevista na presente lei complementar.
§ 1° 0 percentual de drea destinado ao sistema vidrio serd decorrente das necessidades do respectivo projeto, res-
peitados 0s pardmetros geométricos definidos em lei e as diretrizes aprovadas pelo 6rgéo licenciador municipal.

§ 2° 0 disposto no caput do art. 291 ndo se aplica aos desdobros.

Art. 292. 0O parcelamento do solo devera promover a articulagdo das vias que forem exigidas as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, garantindo a integragao com o sistema vidrio da regiao e a harmonizagéo com a
topografia local.

Art. 293. Nao serd permitida a ocupagdo das faixas de terra:

| - marginais de cursos d’dgua naturais perenes e intermitentes € as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de
nascentes definidas pela legislagao federal, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica; e

Il - de dominio padblico das rodovias e ferrovias, sendo reservada uma faixa nao edificavel de quinze metros de cada
lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei.

CAPITULOIV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 294. Por Condominio Urbanistico entende-se a divisao do imével em unidades autbnomas destinadas a futura
edificagdo, as quais correspondem fragoes ideais das areas de uso comum dos condéminos.

§ 1° As vias de circulagao dos condominios urbanisticos serdo de dominio privado, sendo vedada a abertura de vias
plblicas internamente ao perimetro do empreendimento.

§ 2° A implantagéo de condominios urbanisticos depende da emissao de diretrizes prévias pelo setor competente da
Prefeitura Municipal de Mairipora.

Art. 295. A area méxima para implantagao de Condominios Urbanisticos serd a seguinte:

I - na Macrozona de Protegao e Recuperagdo Ambiental, serd permitida a implantagao de condominio urbanistico com
area maxima de cem mil metros quadrados; e

Il - na Macrozona de Estruturacéo e Qualificagéo Urbana serd permitida a implantagao de condominio urbanistico com
area maxima de dez mil metros quadrados.

Art. 296. Nao serd admitida a implantagao de condominios urbanisticos na Macrozona de Protecao Integral.

Art. 297. Os pardmetros para o parcelamento do solo dispostos no art. 290 e seguintes valerdo, no que couber, pa-
ra 0s condominios urbanisticos.

Art. 298. 0 plano de urbanizagdo dos condominios urbanisticos deverd incluir as areas de uso publico e os modulos
condominiais resultantes da implantagéo do empreendimento.

Art. 299. Para aprovagao de condominios urbanisticos serd obrigatoria a destinacéo de areas de uso publico, institu-
cional e sistema de lazer, que deverdo estar situadas fora do perimetro fechado do empreendimento ou em outro local.

Art. 300. O sistema de vias interno ao empreendimento computard no célculo de fragao ideal dos condéminos.

Art. 301. As APP - Areas de Preservagao Permanente degradadas ou em recuperagéo internas ao empreendimento
deverao ser objeto de recuperagao pelo empreendedor, até a entrega do empreendimento.

Paragrafo Gnico. Apds a entrega do empreendimento, a responsabilidade pela recuperagao ou manutengao das APP
- Areas de Preservagao Permanente passara a ser dos condéminos.

TiTULO VI
DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

~ CAPITULOI
DOS PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Art. 302. A ocupagdo do solo no territério do municipio observard, dentre outros, 0s seguintes parametros:
|.Coeficiente de Aproveitamento (CA), subdividido em:

a.Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin);

b.Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAb); e

c.Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax).

I.Taxa de Ocupagao maxima (T0);

lll.Taxa de Permeabilidade minima (TP);

IV.Recuo Minimo, subdividido em:

a.Recuo Frontal (R. Frente);

b.Recuo Lateral (R. Laterais); e

c.Recuo de Fundo (R. Fundos).

V.Gabarito da Edificagéo (G), definido em fungéo da altura maxima da edificagdo em relagéo ao perfil natural do ter-
reno (em metros); e

VI.quota de terreno por unidade residencial.

§ 1° 0 Coeficiente de Aproveitamento do lote corresponde ao potencial construtivo do mesmo em fungéo de sua
area total.

§ 2° 0 CAb indica a drea maxima que podera ser construida em fungao da area total do lote, sem contrapartidas.

§ 3° 0 CAmax indica a area maxima que podera ser construida, mediante pagamento de contrapartida financeira.

§ 4° 0 CAmin indica a area minima que devera ser construida para que 0 mesmo nao seja considerado subutilizado,
na forma desta lei complementar.

§ 5° A Taxa de Ocupagéo (TO) representa o percentual méximo de terreno que poderd ser ocupado por edificagoes.

§ 6° A Taxa de Permeabilidade (TP) determina o percentual minimo da area do lote a ser preservado com solo per-
meével.

§ 7° Os recuos minimos correspondem & distancia entre a face externa da edificacao e os limites frontais, laterais ou
de fundo do lote, cujo objetivo é o de garantir condigoes adequadas de ventilagao, iluminagao e harmonia na volume-
tria das edificagdes em relagdo ao seu entorno.

§ 8° 0 Gabarito da Edificagdo (G) corresponde a altura méxima que a edificacao pode alcancar, independentemente
das dimensoes do lote.

§ 9° A Quota de terreno (Q) por unidade residencial é definido em fung¢ao do nimero de unidades residenciais permi-
tidos em cada lote, calculado com base na formula Q = g/CAproj, na qual:

a.Q é o nimero méaximo de unidades habitacionais permitidos no lote;

b.q é a area quota definida para cada lote, de acordo com a zona em que se localiza;

c.CAproj é o coeficiente de aproveitamento adotado no projeto, limitado a0 CA maximo permitido na zona.

Art. 303. Os parametros basicos de ocupagao do solo por zona estéo dispostos no Anexa lll, Quadro 5.
TITULO VI
DO USO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE US0 DO SOLO

Art. 304. Ficam definidas as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:
l.residencial (R); e
IIl.ndo residencial (NR).

Art. 305. Sempre que os usos forem compativeis nas respectivas Zonas, serd permitida a implantagao de usos mis-
tos na mesma edificagéo ou lote.

§ 1° Entende-se por uso misto a combinagéo de:

I.Uso Residencial (R) com Uso Nao Residencial (NR); e

IIl.duas ou mais subcategorias diferentes de Usos Néo Residenciais.

§ 2° Os usos permitidos para cada zona se encontram listados no Anexo Ill, Quadro 6.

Secao |
Do Uso Residencial (R)

Art. 306. A categoria Uso Residencial (R) compreende a moradia de um individuo ou de um grupo de individuos e
divide-se nas seguintes subcategorias:

I.R1 - Residencial Unifamiliar: corresponde a uma unidade habitacional por imével, com acesso a via publica oficial; e
Il.Residencial Multifamiliar, sendo:

a)CRH - Conjunto Residencial Horizontal: correspondente ao conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizon-
talmente no mesmo lote, sendo todas as casas geminadas ou nao, com frente e acesso independente para a via ofi-
cial de circulagdo;

b)CRCH - Conjunto Residencial em Condominio Horizontal: correspondente a conjunto residencial horizontal, cons-
tituido por unidades auténomas, com acesso independente por via particular de circulagéo de veiculos ou de pedestre
internas ao conjunto, vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao;

¢)CRV - Conjunto Residencial Vertical: correspondente a duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, possuindo as casas sobrepostas a frente e 0 acesso independente para a via oficial de circulagao; e
d)CRCV - Conjunto Residencial em Condominio Vertical: correspondente a edificios de apartamentos e a conjuntos
residenciais verticais.

Secéo Il
Do Uso Nao Residencial (NR)

Art. 307. 0 Uso Nao Residencial (NR) compreende diferentes atividades, organizadas em categorias conforme sua
natureza e grau de incomodidade.

Paragrafo anico. A classificacdo segundo o grau de incomodidade compreende a andlise dos niveis de ruido, vibra-
¢ao, odores e emissao atmosférica produzidos.

Art. 308. As categorias de Uso NR séo apresentadas por grupos de atividades seguintes:

| - SIP - Servigos de Interesse Pablico: prestagao de servigos e de interesse publico;

Il - [EIP - Instalages e Equipamentos de Interesse Publico sujeitos a controle especifico: equipamentos e instalagoes
de infraestrutura necessarias para a prestagao de servigos pablicos e de interesse publico;

Il - CCH - Clubes Recreativos e Desportivos de Campo com Hotelaria e/ou Hospedagem;

IV - IACb - InstituicGes, Entidades Religiosas, Associagdes Culturais e Clubes Recreativos e Desportivos de carater
local e de impacto ambiental potencialmente baixo: instituigoes, templos religiosos, clubes e associagoes com area
de até quinhentos metros quadrados e com espago para reunioes, cultos, cerimonias e eventos com lotagdo de até
cem pessoas;

V - 1ACa - Instituigoes, Entidades Religiosas, Associagoes Culturais e Clubes Recreativos e Desportivos de impacto
ambiental potencialmente alto: instituigées, templos religiosos, clubes e associages com area acima de quinhentos
metros quadrados e com espago para reunioes, cultos, cerimonias e eventos com lotagao maior de cem pessoas;
VI - CSb - Comércio e Servigos de impacto ambiental potencialmente baixo: area construida de até quinhentos metros
quadrados e lotagdo de até cem pessoas;

VIl - CSm - Comércio e Servigos de impacto ambiental potencialmente médio: érea construida de até dois mil metros
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quadrados e lotagéo de até quinhentas pessoas;

VIIl - CSa - Comércio e Servigos de impacto ambiental potencialmente alto: area construida acima de dois mil metros
quadrados e lotagdo acima de quinhentas pessoas;

IX - CCSC - Conjunto de Comércio e Servicos em Condominio: centros comerciais e shopping centers;

X - CPI - Comércio de Produtos Inflaméveis e Perigosos: postos de combustiveis, distribuidoras de gas, fertilizantes
e outros produtos quimicos inflamaveis, corrosivos e/ou perigosos;

XI - IDLb - Industrial Diversificado e Logistico de impacto ambiental potencialmente baixo, incluindo comércio ata-
cadista;

Xl - IDLa - Industrial Diversificado e Logistico de impacto ambiental potencialmente alto, incluindo comércio ataca-
dista; e

Xl - CIDLC - Conjunto Industrial e Logistico em Condominio.

Paragréfo anico. Os grupos de atividade obedecem a Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) e se-
rao detalhados por ato do Executivo.

_ CApiTULON
DAS CONDIGOES DE INSTALAGAO DOS USOS

Art. 309. A instalagdo de usos devera obedecer a parametros relacionados a:

| - nimero de vagas de estacionamento;

Il - espaco de Carga e Descarga (C/D);

Il - &rea de Embarque e Desembarque de pessoas (E/D); e

IV - lotagao das edificagoes (Lot).

Paragrafo unico. As condigoes de instalagdo dos usos relativas aos pardmetros acima sdo aquelas constantes do
Anexo lIl, Quadro 2.

Art. 310. A lotagao das edificag0es em relagao a seus usos e ocupagdes esta prevista no Anexo lll, Quadro 3.
Paragrafo Unico. Regulamentagdo especifica da matéria devera ser tratada quando da revisdo do Codigo Municipal
de Obras e Edificagoes.

TTULOIX
DO PLANEJAMENTO E GESTAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO | )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAQ

Art. 311. 0 SMPG - Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é constituido por estruturas de suporte a pro-
Cessos e instrumentos que garantam a participacao e o controle social no planejamento e gestao da politica urbana
municipal.

Art. 312. Séo objetivos do SMPG:

| - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida e ao atendimento das necessidades
bésicas e prioritarias da populagao;

Il - assegurar a participacao da populacao e de entidades representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulagéo, execugdo, acompanhamento e implementagéo de planos, programas e projetos de desenvolvimento ur-
bano;

Il - dar transparéncia aos processos de tomadas de decisdo sobre assuntos relacionados a politica urbana;

IV - estabelecer um processo de monitoramento e avaliagio permanente de programas, instrumentos e projetos;

V - integrar as ag0es de gestao e planejamento entre os setores publico e privado no municipio;

VI - inserir o planejamento municipal em um contexto de desenvolvimento regional e metropolitano; e

VII - integrar as agdes de gestdo e planejamento entre os setores publico e privado no municipio.

Art. 313. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, assim estruturado:

| - pelo Poder Executivo, por meio das pastas relacionadas aos assuntos de planejamento urbano, infraestrutura e ser-
vigos urbanos, transito, transporte e mobilidade, habitagao, meio ambiente e saneamento ambiental;

Il - pelo CONCIDADE - Conselho da Cidade e do Meio Ambiente de Mairipora, garantida a representacao dos dife-
rentes segmentos sociais;

Il - pela Camara Técnica de Habitagdo e Regularizag@o Fundidria e pelo respectivo FMH - Fundo Municipal de Habi-
tagao de Interesse Social;

IV - pela Camara Técnica de Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social e pelo respectivo FDES - Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, Economico e Social; e

V - pela Camara Técnica de Mobilidade Urbana e pelo respectivo FMob - Fundo Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 314. 0 FMAS - Fundo Municipal de Meio Ambiente e Saneamento terd receitas com as seguintes proveniéncias:
| - minimo de zero, virgula um por cento da Receita de IPTU prevista para o exercicio financeiro;

Il - outorga proveniente da concessao de saneamento ambiental, incluindo da coleta de lixo;

Il - trinta por cento dos recursos provenientes da aplicagao da outorga onerosa do direito de construir;

IV - recursos provenientes do pagamento por prestacao de servicos ambientais;

V - recursos provenientes de multas ambientais;

VI - recursos provenientes de compensagdo ambiental de REURB-E; e

VII - repasse de outros fundos e outras receitas.

Paragrafo unico. O conselho gestor do FMAS deverd encaminhar proposta orgamentdria a Secretaria Municipal da
Fazenda até o final do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter sua in-
sercao na Lei Orgamentaria Anual.

Art. 315. 0 FMH - Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social terd receitas com as seguintes proveniéncias:
| - minimo de um por cento da receita de ITBI prevista para o exercicio financeiro;

Il - trinta e cinco por cento dos recursos provenientes da aplicagao da outorga onerosa do direito de construir;

Il - recursos provenientes de compensacao urbanistica de REURB-E; e
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IV - repasse de outros fundos e outras receitas.

Paragrafo anico. O conselho gestor do FMH devera encaminhar proposta orgamentdria a Secretaria Municipal da Fa-
zenda até o final do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter sua in-
sercdo na Lei Orgamentdria Anual.

Art. 316. O FDES - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social tera receitas com as seguin-
tes proveniéncias:

| - trinta e cinco por cento dos recursos provenientes da aplicagao da outorga onerosa do direito de construir;

Il - receitas provenientes de concessoes onerosas;

Il - receitas provenientes de taxas relativas a atividades turisticas e eventos;

IV - receitas provenientes de atividades de fiscalizagéo e controle urbano; e

V - repasse de outros fundos e outras receitas.

Parégrafo unico. O conselho gestor do FDES devera encaminhar proposta orcamentéria & Secretaria Municipal da Fa-
zenda até o final do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter sua in-
ser¢ao na Lei Orgamentaria Anual.

Art. 317. O FMob - Fundo Municipal de Mobilidade Urbana tera receitas com as seguintes proveniéncias:

| - receitas provenientes de outorgas da concessao de servigos e atividades relacionadas ao transporte publico; e

Il - repasse de outros fundos e outras receitas.

Paragrafo unico. O conselho gestor do FMob devera encaminhar proposta orgamentaria @ Secretaria Municipal da
Fazenda até o final do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter sua in-
sercdo na Lei Orgamentdria Anual.

CAPITULO Il _
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO E CONTROLE SOCIAL

Art. 318. E assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases do processo de gestdo democratica da
politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagao:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;

I - CONCIDADE;

Il - assembleias territoriais de politica urbana;

IV - debates, audiéncias e consultas publicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei relacionados a politica urbana; e

VI - plebiscito e referendo popular.

Art. 319. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, ordinariamente, a cada dois anos e, extraordinariamente,
quando convocada pelo CONCIDADE ou pelo chefe do Poder Executivo, tendo os seguintes objetivos:

| - avaliar a implementagdo e os impactos das normas e dos instrumentos contidos nesta lei complementar;

Il - discutir e deliberar sobre assuntos relevantes ao desenvolvimento urbano no municipio; e

IIl - avaliar a necessidade de alteragao do Plano Diretor de Mairipord, em virtude da dificuldade de implementagéo ou
da necessidade de aprimoramento do mesmo.

Art. 320. A consulta publica é obrigatdria, sob pena de nulidade do ato, em casos de relevante impacto na paisagem,
cultura e modo de vida da populagdo.

Paragrafo (nico. A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate pablico, para viabilizar a plena com-
preensdo dos fatos pelos votantes.

Art. 321. A realizagdo de audiéncias pablicas e debates é condicionante para a aprovagao de planos, programas e
projetos que afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de impacto ambiental e impacto de vizinhanga, al-
teracao de zoneamento, perimetro urbano, alteragéo do Plano Diretor e das normas de ordenamento do parcelamen-
to, uso e ocupagao do solo, e outros.

Art. 322. A convocagao para a realizagao de audiéncias, debates e consultas pablicas serd feita no periodo de quin-
ze dias que as antecederem, por meio de propaganda nos meios de comunicagao, assegurada a insercéo na impren-
sa oficial, em sitio eletronico oficial do poder publico local e a fixagao de editais em local de facil acesso, na entrada
principal da prefeitura municipal.

Art. 323. As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos interessados.

Art. 324. Ao final de cada reunido sera lavrada uma ata, contendo os pontos discutidos, que sera anexada ao pro-
cesso administrativo correspondente, a fim de subsidiar a decisao a ser proferida.

Art. 325. Ainiciativa popular na elaboragéo de leis, planos, programas e projetos de desenvolvimento territorial sera
assegurada por meio de proposta subscrita por um percentual minimo definido em cinco por cento do eleitorado da
cidade, regido, distrito ou bairro.

Art. 326. O plebiscito é caracterizado como uma consulta de carater geral, que visa decidir previamente sobre fato
especifico, decisao politica, plano, programa, projeto ou obra pablica.

Paragrafo anico. O plebiscito sera exercido no &mbito de competéncia municipal e relacionada aos interesses da co-
munidade local.

Art. 327. 0 referendo é a manifestagao do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito municipal decidida no to-
do ou em parte.

Secao |
Conselho da Cidade — CONCIDADE

Art. 328. Fica criado o CONCIDADE - Conselho da Cidade de Mairipora.
Paragrafo Gnico. A eleicao e nomeagao do conselho acontecera em até noventa dias a publicagdo desta lei comple-
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mentar.

Art. 329. 0 CONCIDADE ¢é o 6rgao colegiado de natureza consultiva, deliberativa e normativa, integrante da estrutura
da administragao municipal, que tem por finalidade garantir a participagao dos diferentes segmentos da populagéo na
formulagao, implementagao e gestdo da politica urbana.

Paragrafo nico. 0 CONCIDADE é formado por vinte e dois membros e respectivos suplentes, com participagao pa-
ritéria entre representantes do governo municipal e da sociedade civil.

Art. 330. Os membros que compdem o CONCIDADE séo:
| - onze representantes do poder publico executivo municipal, sendo:
a) um da Secretaria de Seguranga Publica, Transporte e Mobilidade Urbana;

)
¢) um da Secretaria de Obras e Servigos;

d) trés da Secretaria de Habitagdo, Regularizacao Fundidria e Planejamento Urbano;
e) dois da Secretaria do Meio Ambiente;

f

g) um da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico; e

h) um da Secretaria de Desenvolvimento Social.

I - um representante do poder publico legislativo municipal;

Il - um representante de entidades sindicais de trabalhadores;

IV - trés representantes de movimentos sociais e populares;

V - dois representantes do setor da inddstria e do comércio;

VI - um representante de entidades profissionais, académicas e de pesquisas e conselhos profissionais de classe;
VII - um representante dos conselhos municipais;

VIIl — um representante de movimentos ambientalistas; e

IX — um representante de movimentos culturais.

§ 1° Por movimentos populares entende-se toda e qualquer entidade ou organizagao da sociedade civil que tenha
como pauta o “direito a cidade”.

§ 2° Dos representantes de movimentos populares, a0 menos um deve ter como pauta a luta por “moradia digna”.
§ 3° As entidades empresariais devem ter relagao com a tematica da politica urbana e ambiental.

§ 4° Todas as entidades de todos os segmentos devem ter atuagdo comprovada no municipio, nao sendo necessa-
riamente a sede localizada no territorio municipal.

Art. 331. 0 CONCIDADE é composto pelas seguintes Camaras Técnicas:

| - Camara Técnica de Habitagao e Regularizagéo Fundiaria e pelo respectivo FMH - Fundo Municipal de Habitagéo
de Interesse Social;

Il - Camara Técnica de Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social e pelo respectivo FDES - Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social; e

Il - Camara Técnica de Mobilidade Urbana e pelo respectivo FMob - Fundo Municipal de Mobilidade Urbana.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO DA
POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 332. Fica criado o SPAM - Sistema de Monitoramento da Politica Urbana e Ambiental, que tem como objetivo
fornecer informagoes para o planejamento, o monitoramento, a implementagao e a avaliagao da politica urbana, sub-
sidiando a tomada de decisoes ao longo do seu processo de implantacao.

§ 1° 0 SPAM deverd conter e manter atualizados dados, informacoes e indicadores sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros
de relevante interesse para 0 municipio.

§ 2° 0 SPAM serd implementado em até noventa dias ap6s a publicagao desta lei complementar.

Art. 333. O SPAM obedecera aos seguintes principios:

| - simplificacdo, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicidade de meios e ins-
trumentos para fins idénticos; e

Il - transparéncia, publicidade e disponibilizag&o das informagoes, em especial as relativas ao processo de implemen-
tacéo, controle e avaliagao do Plano Diretor e das politicas setoriais.

CAPITULOIV ,
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS

Art. 334. 0 SIGMA - Sistema Municipal de Informagoes Geograficas de Mairipord subsidiard o SMPG, o SPAM e
as atividades do CONCIDADE e deve ser composto pela base cartografica municipal, pela legislagéo urbanistica e
ambiental e pelo Cadastro Territorial Multifinalitario de Mairipord, que sera alimentado pelos dados socioambientais
e econdmicos produzidos pelas secretarias municipais e pelos demais orgao oficiais como IBGE, CETESB, Institu-
to Florestal e Fundagao SEADE e articulando-se com os sistemas estaduais existentes, o DataGeo e o Sistema Am-
biental Paulista.

Paragrafo anico. O SIGMA serd implementado em até cento e vinte dias ap0s a publicagéo desta lei complementar.

Art. 335. Devera ser elaborado no prazo de cento e oitenta dias o PDGeo - Plano Diretor de Geoprocessamento que
tera por objetivo definir as diretrizes para a implantagao do SIGMA, de forma que ele seja capaz de apoiar todas as
secretarias e 6rgaos municipais no gerenciamento e planejamento das politicas setoriais e na integragao de agoes e
politicas puablicas municipais.

Paragrafo nico. O PDGeo deve considerar a constante evolugdo tecnoldgica e integrar as informagoes ja existentes
em diferentes setores da Prefeitura Municipal de Mairipora para a criagao do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM),
referenciado ao Sistema de Informagoes Geograficas.

Art. 336. 0 SIGMA passa a constituir referéncia oficial e obrigatoria para todos os trabalhos de topografia, cartogra-
fia, geodesia, demarcacao, estudos, projetos, implantacéo e acompanhamento de obras e servicos a serem realiza-
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dos no territorio de Mairipora.

§ 1° Todos os levantamentos realizados em lotes com area superior a trezentos metros quadrados devem ser geo-
referenciados ao SIGMA.

§ 2° Os produtos topograficos, cartograficos e geodésicos do SIGMA serdo acessiveis ao publico mediante recolhi-
mento da taxa correspondente.

_ TiTULO X )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 337. Os processos de licenciamento de obras e edificagoes protocolados até a data de publicacao desta lei
complementar, ainda sem despacho decisdrio ou com interposigao de recurso dentro dos prazos legais, serdo apre-
ciados integraimente de acordo com a legislagao em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestagao
formal do interessado, optando pela analise integral nos termos desta lei complementar, no prazo de noventa dias de
sua entrada em vigor.

§ 1° Os projetos de construgao, reforma, ampliagéo e regularizagéo protocolados anteriormente a data de vigéncia
desta lei complementar serdo analisados com base na legislagao anterior, desde que mantido o pedido original, e de-
verdo ter suas obras iniciadas em até seis meses, a contar da expedicao do respectivo alvara.

§ 2° Ficam assegurados os direitos de alvaras ja concedidos, bem como os direitos de construgao constantes de
certidoes expedidas antes da entrada em vigor desta lei complementar, desde que respeitados 0s prazos de vigéncia
neles estabelecidos.

§ 3° 0s pedidos de renovagao de alvara serao apreciados com base nesta lei complementar caso as obras ainda nao
tenham sido iniciadas ou desrespeitem a legislacao anterior.

Art. 338. Projetos modificativos protocolados apds a data de entrada em vigor desta lei complementar serdo anali-
sados de acordo com as disposigoes nela contidas, ainda que se refiram a projetos de edificagao com licengas ex-
pedidas nos termos da legislagéo anterior.

Art. 339. Os processos de parcelamento do solo regularmente protocolados anteriormente a data de entrada em vi-
gor desta lei complementar serdo analisados de acordo com a legislagao em vigor a época da emissao de diretrizes,
desde que observado o0 seu prazo de validade.

Art. 340. Os processos referentes a certidao de uso do solo, diretrizes e pré andlise que necessitarem de comple-
mento de informagdes ou ndo forem retirados no prazo de noventa dias, serao encaminhados para o arquivo geral,
submetendo-se aos dispositivos desta lei complementar no caso de reapresentagao.

Art. 341. A partir da publicagéo desta lei complementar, a prefeitura, por seus setores competentes, providenciard a
adequagao das normas técnicas pertinentes ao presente Plano Diretor Participativo.

Art. 342. Integram esta lei complementar:

| - Anexo |, contendo o Glossario e Lista de Siglas;

Il - Anexo II, contendo 0s seguintes mapas: e

a)Mapa 1 “Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizagéo”; “Diagndstico da Politica Municipal de Habitagéo de Interesse
Social e Regularizagéo Fundiaria”;

b)Mapa 2 “Uso e Cobertura da Terra”;

c)Mapa 3 “Areas de interesse ambiental legalmente protegidas no territério municipal”;
d)Mapa 4 “Macrozoneamento”;

e)Mapa 5 “Zoneamento”; e

f)Mapa 6 “Areas de Intervengdo Urbana e Periurbana”.

1l - Anexo lIl, com os seguintes quadros, formados por suas informagoes e notas:
a)Quadro 1. Fator Social;

b)Quadro 2. Uso do solo e condicoes de instalagao;

c)Quadro 3. Lotacéo das edificacoes;

d)Quadro 4. Parametros de Parcelamento do Solo;

e)Quadro 5. Parametros de Ocupagéo do Solo; e

f)Quadro 6. Usos permitidos para cada zona.

Art. 343. Fica revogada a Lei Complementar n® 297, de 6 de novembro de 2006 e demais dispositivos em contrario.
Art. 344. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Palacio Tibiriga, em 24 de setembro de 2021

WALID ALI HAMID
Prefeito Municipal

DOUGLAS PEREIRA DA SILVA
Secretaria Municipal de Administragao
Recursos Humanos e Modernizagao

EDISON PAVAQ JUNIOR
Procuradoria Geral do Municipio

ALEXANDRE BOAVA
Secretario Municipal de Regularizagdo
Fundiaria e Planejamento Urbano

ANDREA MARCIANO BUENO RAMOS
Assessoria Juridica Parlamentar

ANEXO |
Glossario e Lista de Siglas

GLOSSARIO
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1. Alinhamento - Linha divisoria entre o lote e o logradouro piblico;

Il. Area Construida Computével é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificacao, que séo
consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento;

I1l. Area Construida Nao Computavel é a soma das dreas cobertas de uma edificagdo ndo consideradas para o célculo
do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislagao pertinente;

IV. Area Construida Total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagao;

V. Area de Protegao Ambiental - APA é uma Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel, dotada de atributos abio-
ticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das popula-
¢Oes humanas, e tem como objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de ocupagao
e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais, podendo conter areas de dominio piblico e/ou privado;
VI. Area de utilizagao comum ou Areas Comuns - Area que pode ser utilizada em comum por todos os proprietarios
de um condominio edificado, sendo livre 0 acesso e o uso, de forma comunitéria;

VII. Area impermeabilizada - Area do lote coberta por piso impermeével ou edificagdo que ndo permite nenhuma in-
filtragao da agua no solo;

VIII. Areas de Intervengao Urbana e Periurbana séo territorios delimitados de interesse para a recuperagao ambiental e
para o desenvolvimento urbano, econémico, turistico e social, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais
poderao ser aplicados instrumentos urbanisticos previstos nesta lei para os seguintes fins de regularizagao fundiaria;
execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social; constituigao de reserva fundiaria; ordenamento
e direcionamento da expansao urbana; implantacao de areas industriais; implantagao de equipamentos urbanos e co-
munitarios; criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes; criagao de unidades de conservagao, ou; protegao
IX. Areas institucionais - Areas destinadas a instalagao dos equipamentos comunitarios;

X. Assentamentos Irregulares s@o ocupagoes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em
areas urbanas pablicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia como favelas, nicleos ha-
bitacionais, loteamentos irregulares ou clandestinos e conjuntos habitacionais de interesse social nao regularizados;
XI. Aterros sanitarios sdo instalagoes de grande porte, voltadas a disposigdo final exclusivamente de rejeitos no solo
que, sem causar danos a sadde publica e & seguranga, minimizam os impactos ambientais, utilizando principios de
engenharia para confinar os rejeitos a menor area possivel e reduzi-los ao menor volume permissivel, devendo aten-
der as especificagoes da ABNT;

XIl. Carta Geotécnica do Municipio: documento cartografico que registra os diferentes compartimentos geolgicos e
geomorfolégicos presentes no municipio, qualificando-0s quanto aos seus comportamentos geotécnicos e hidrolo-
gicos frente ao uso urbano e definindo os critérios técnicos basicos para sua correta ocupagao;

XIll. Certidao de Potencial Construtivo consiste de documento que fixa o potencial construtivo equivalente passivel
de ser transferido para o imovel receptor, calculado de acordo com o disposto nesta lei;

XIV. Coeficiente de Aproveitamento é a relagéo entre a érea edificada, excluida a rea ndo computével, e a area do
lote, podendo ser:

a) bésico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imovel podera ser considerado subutilizado;

XV. Contrapartida Financeira é o valor econdmico, correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo adicio-
nal, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de imovel, em espécie;

XVI. Cota de garagem méxima € a relaco entre a soma das dreas destinadas a carga e a descarga, circulagao, ma-
nobra, e estacionamento de veiculos e o nimero total de vagas de estacionamento, nao sendo considerados vagas
de estacionamento os espagos destinados a carga e descarga;

XVII. Desmembramento - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
virio existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, mo-
dificagéo ou ampliag@o dos ja existentes;

XVIII. Eixo da via - Linha que passa eqiiidistante aos alinhamentos;

XIX. Empreendimento de Habitago de Interesse Social - EHIS corresponde a uma edificagdo ou um conjunto de edi-
ficagOes, destinado total ou parcialmente a Habitacao de Interesse Social e usos complementares, conforme dispos-
to na legislacéo especifica;

XX. Empreendimento de Habitagao de Mercado Popular- EHMP, corresponde a uma edificagao ou um conjunto de edi-
ficagoes, destinados a HMP e usos complementares, conforme disposto na legislagéo especifica;

XXI. Equipamentos Urbanos, Sociais ou Comunitarios sao imoveis destinados a servigos pablicos de uso coletivo,
que integram as politicas pablicas de diferentes setores voltados a efetivagao e universalizagéo de servigos pablicos
e direitos sociais; )

XXII. Face de quadra - E formada pelo conjunto de lotes, cuja frente esteja voltada para um mesmo logradouro no
intervalo entre dois logradouros distintos que tenham acesso ao logradouro gerador da face de quadra, sendo consi-
derada a situagao fatica de todos os logradouros;

XXIII. Gabarito - Medida decorrente da diferenca entre o pavimento térreo e o nivel da cobertura, excluidos o atico,
as casas de maquinas e a caixa d’'agua;

XXIV. Gleba - Area de terra que no foi objeto de loteamento ou desmembramento;

XXV. Habitag&o de Interesse Social - HIS é aquela destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda,
com renda familiar mensal de até R$ 5.988,00 (cinco mil novecentos e oitenta e oito Reais), podendo ser de promo-
Gdo publica ou privada;

XXVI. Habitagao de Mercado Popular - HMP é aquela destinada ao atendimento habitacional de familias cuja renda
mensal seja superior a R$ 5.988,00 (cinco mil, novecentos e oitenta e oito Reais) e igual ou inferior a 9.980,00 (no-
ve mil, novecentos e oitenta Reais);

XXVII. Largura da via - Distancia entre os alinhamentos dos lotes, englobando Ieito carrogavel e o passeio publico;
XXVIII. Lote - Area resultante de loteamento, desmembramento, remembramento, desdobro, parcelamento integrado
a edificagéo ou reparcelamento, com pelo menos uma divisa com frente para via oficial de circulagao;

XXIX. Loteamento - Subdivisao de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circula-
¢ao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

XXX. Macigo arboreo - Agrupamento com no minimo 10 (dez) arvores de espécies nativas ou exoticas, que vivem
em determinada drea, que guardam relacao entre si e as demais espécies vegetais do local, tendo uma area minima
de 400m? (quatrocentos metros quadrados) de projecao continua de copa;

XXXI. Macrozona é uma divisao territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-estabelecidos, que considera as
caracteristicas ambientais, geoldgicas e do ambiente construido relacionadas a aptidao para a urbanizagao

XXXII. Moradia digna é aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse do imdvel, com dimensoes sufi-
cientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade construtiva, com materiais adequados, ven-

tilag&o e iluminagéo suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de contaminagoes, e dotada de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminagéo publica, coleta de residuos
solidos, trafegabilidade de vias, pavimentagao vidria, transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros
Servigos, equipamentos e infragstruturas urbanas

XXXIII. Outorga Onerosa é a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional corresponde a dife-
renca entre 0 potencial construtivo bésico, definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico e o potencial
construtivo utilizado no empreendimento imobilidrio, sendo este limitado pelo potencial construtivo maximo, mediante
pagamento de contrapartida financeira;

XXXIV. Parque Natural Municipal é uma Unidade de Conservagao de Protegao Integral criada pelo municipio, corres-
pondente ao Parque Nacional, que tem como objetivo basico a preservagao de ecossistemas naturais de grande re-
levancia ecoldgica e beleza cénica, vedado o uso direto dos recursos naturais e permitida a realizacao de pesquisas
cientificas, o desenvolvimento de atividades de educacao e interpretagao ambiental, de recreagdo em contato com a
natureza e de turismo ecoldgico

XXXV. Pavimento de acesso - E qualquer pavimento com acesso direto de veiculos e pedestres ao logradouro pu-
blico;

XXXVI. Pavimento térreo - E o pavimento de acesso principal de veiculos e pedestres ao logradouro publico;
XXXVII. Plano de REURB é aquele que integra medidas administrativas, juridicas, urbanisticas e sociais, conforme a
complexidade de cada caso, destinadas a regularizagao dos assentamentos irregulares, visando a titulagao de seus
ocupantes, o reassentamento, a adequagdo urbanistica, ambiental e administrativa, integrando-os a cidade formal;
elaborado pelo Executivo Municipal, com a participagao da respectiva Comisséo de Urbanizagao e Regularizagao Fun-
diaria e do conjunto dos beneficiarios, conforme os termos da presente lei;

XXXVIII. Potencial Construtivo Adicional é bem juridico dominical, de titularidade municipal, com fungdes urbanisti-
cas e socioambientais, sendo considerado como correspondente a diferenca entre o potencial construtivo bésico e
maximo do lote;

XXXIX. Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicacao de sua area pelo Coeficiente
de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;

XL. Potencial Construtivo de um lote é o produto resultante da multiplicagéo de sua area pelo coeficiente de apro-
veitamento

XLI. Potencial Construtivo Méximo de um lote é o produto resultante da multiplicagao de sua area pelo Coeficiente de
Aproveitamento Méaximo fixado para a zona onde estd localizado

XLII. Potencial Construtivo Minimo de um lote ¢ o produto resultante da multiplicagéo de sua érea pelo Coeficiente de
Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta localizado;

XLIII. Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida computavel;

XLIV. Processos geoldgico- geotécnicos - Consistem em enchentes, escorregamentos, erosao, colapsos e subsi-
déncia de solos;

XLV. Projeto de Regularizagdo Fundidria é aquele que integra medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a regularizagao dos assentamentos precarios e irregulares, titulagdo de seus ocupantes, reassentamen-
tos, adequacdo urbanistica, ambiental e administrativa, integrando-o a cidade formal,

XLVI. Promotores da Habitago de Interesse Social - HIS séo o0s seguintes:

a) Orgaos da administragdo direta;

b) empresas de controle acionario pablico;

c) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas
com o Poder Publico;

d) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados com o Poder Publico
para execugdo de empreendimentos de Habitagao de Interesse Social - HIS;

e) empresas ou entidades sem fins lucrativos, quando atuando, respectivamente, como executoras ou organizado-
ras de EHIS, no @mbito de programa habitacional subvencionado ou com diretrizes fornecidas pela Unido, Estado ou
Municipio;

XLVII. Quadra - Area resultante de loteamento, parcelamento integrado a edificagdo ou reparcelamento, delimitada por
vias oficiais de circulagdo ou demais logradouros publicos;

XLVIII. Recebedor do pagamento pelos servigos ambientais é pessoa fisica ou juridica, pablica ou privada, que man-
tém, restabelece ou recupera 0s ecossistemas no ambito de programas especificos a serem definidos pela Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente;

XLIX. Recuo - Distancia medida em projecao horizontal entre o limite externo da edificacao e a divisa do lote e sdo
definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execugao de saliéncias
em edificagoes, nos casos previstos em lei;

L. Rede de Infraestrutura Urbana corresponde ao conjunto de elementos que estruturam e integram de forma estra-
tégica o territério urbano, tais como: abastecimento de agua potavel; esgotamento sanitario; drenagem; manejo de
residuos solidos; mobilidade urbana; equipamentos urbanos e sociais; eletrificagao e telecomunicagoes;

LI. Regularizagao Fundidria de Interesse Especifico - REURB E - regularizagéo fundidria aplicavel aos nicleos urba-
nos informais ocupados predominantemente por populagao de média e alta renda, conforme definidos nas AIUPRIE
- Das Areas de Intervengao Urbana e Periurbana para Recuperagao Ambiental e Regularizagao Fundidria de Interesse
Especifico, realizada mediante a adogao de medidas mitigadoras e compensatorias na forma da legislacao regula-
mentadora;

LII. Regularizagao Fundiaria de Interesse Social - REURB S é a regularizago fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos
informais demarcados como ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;

LIl Regularizagéo Fundiaria é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam & re-
gularizagao de assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social @ mo-
radia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologica-
mente equilibrado;

LIV. Remanescentes de Mata Atlantica séo fragmentos vegetais de Mata Atlantica primaria e secundaria em estagio
avangado ou médio de regeneragao, conforme Lei Federal n® 14.428 de 2006 e suas regulamentagoes;

LV. Reserva Particular do Patrimonio Natural é uma categoria de Unidade de Conservagéo particular criada em érea
privada, por ato voluntario do proprietario, em carater perpétuo, instituida pelo poder pablico;

LVI. Servigos Ambientais sdo beneficios que os ecossistemas prestam a humanidade, sendo classificados em servi-
Gos de provisao, servigos de suporte, servigos de regulagao e servigos culturais;

LVII. Subsolo - Todo pavimento da edificagao localizado abaixo do pavimento térreo;

LVIII. Taxa de Ocupacao € a relagdo entre a area da projecao horizontal da edificagéo ou edificages e a area do lote;
LIX. Taxa de Permeabilidade € a relacao entre a parte permedvel, que permite a infiltragéo de agua no solo, livre de
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qualquer edificagao, e a area do lote;

LX. Transferéncia de Potencial Construtivo é o instrumento que permite transferir o potencial construtivo nao utilizado
no lote ou gleba para outros lotes ou glebas;

LXI. Transporte Coletivo de Alta Capacidade corresponde aos veiculos coletivos articulados sobre trilhos (metrds e
trens urbanos e metropolitanos), com capacidade superior a 60.000 passageiros por hora e por sentido;

LXII. Transporte Coletivo de Média Capacidade corresponde aos veiculos leves sobre trilhos ou veiculos coletivos
sobre pneus dispostos em corredores vidrios segregados ou com operagao em faixa exclusiva a esquerda do trafego
geral, com capacidade entre 20.000 e 40.000 passageiros por hora e por sentido;

LXIII. Transporte Individual corresponde aos veiculos privados motorizados que circulam sobre pneus;

LXIV. Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral séo unidades de conservagéo cujo objetivo é preservar a natu-
reza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais;

LXV. Unidades de Conservagéo de Uso Sustentdvel sao unidades de conservagao cujo objetivo é compatibilizar a
conservagao da natureza com uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais, sendo admitidas presenga de
moradores e atividades econémicas;

LXVI. Unidades de Conservacao, definidas pela Lei Federal n® 9.985 de 2000, sdo espacos territoriais com caracteris-
ticas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de conservagao e limites definidos,
sob regime especial de administragdo, aos quais se aplicam garantias adequadas de protecéo;

LXVII. Uso Misto é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificagéo, o uso residencial
€ 0 Uuso ndo residencial ou ainda, dois usos nao residenciais de diferentes categorias;

LXVIII. Uso Nao Residencial - NR é aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de servigos, in-
dustriais e institucionais;

LXIX. Uso Residencial - R € aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

LXX. Uso Sustentavel é a exploragao do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais reno-
vaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma social-
mente justa e economicamente viavel,

LXXI. Via de circulagao - Espago destinado a circulagao de veiculos ou pedestres, sendo que:

LXXII. Via de pedestre - E o espago destinado a circulagdo de pedestres, aberto ao publico, de propriedade piblica,
incluindo passeio publico e escadarias, desde que combinadas com rampas.

LXXIII. Via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres - é aquela aceita, declarada ou reconhecida como oficial
pelo Executivo;

LXXIV. Via particular de circulagéo de veiculos ou pedestres - & aquela de propriedade privada, mesmo quando aber-
ta ao uso publico;

LXXV. Via sem saida - Via oficial cujo acesso se da por meio de uma dnica via de circulagao de veiculos e cujo tra-
gado original ndo tem continuidade com a malha vidria na sua outra extremidade;

LXXVLI. Vila - Conjunto de lotes fiscais, originalmente destinados a habitagao, constituido de casas geminadas, cujo
acesso se da por meio de via de circulagao de veiculos de modo a formar rua ou praca no interior da quadra com ou
sem carater de logradouro publico, e

LXXVII. Zonas sao as porgdes do territério nas quais incidem pardmetros proprios de parcelamento, uso e ocupa-
¢éo do solo;

LXXVIII. Zonas Especiais sdo porgoes do territorio que apresentam caracteristicas diferenciadas ou com destinagéo
especifica e normas proprias de uso e ocupagao do solo e edilicias, situadas em qualquer macrozona do Municipio.

LISTA DE SIGLAS
AIUDES Areas de intervengéo urbana e periurbana para o desenvolvimento econdmico e social
AlUP Areas de intervengao urbana e periurbana para a valorizagao do patrimonio ambiental, turisti-
co e cultural )
AIUPRIE Areas de intervencdo urbana e periurbana para recuperagao ambiental e regularizagéo fundi-
aria de interesse especifico
APP Areas de preservagao permanente
APRM-AJ Area de protecao e recuperagdo dos mananciais do alto juquery
ART Anotagao de responsabilidade técnica
C/D Carga e descarga
CA Coeficiente de aproveitamento
CAb Coeficiente de aproveitamento basico
CAEIV Comissao de andlise de estudos de impacto de vizinhanga
CAmax Coeficiente de aproveitamento méaximo
CAmin Coeficiente de aproveitamento minimo
CAU Conselho de arquitetura e urbanismo
CCH Uso ndo residencial - clubes recreativos e desportivos de campo com hotelaria e/ou hospe-
dagem
CCSC Uso ndo residencial - conjunto de comércio e servigos em condominio
CDRU Concessao de direito real de uso
CIDLC Uso néo residencial - conjunto industrial e logistico em condominio
CNAE Classificagao nacional de atividades econdmicas
CONCIDADE Conselho da cidade e do meio ambiente de mairipora

CPI Uso néo residencial - comércio de produtos inflamaveis e perigosos

CRCH Uso residencial multifamiliar - conjunto residencial em condominio horizontal

CRCV Uso residencial multifamiliar - conjunto residencial em condominio vertical

Crea Conselho regional de engenharia e agronomia

CRF Certid@o de regularizagéo fundiaria

CRH Uso residencial multifamiliar - conjunto residencial horizontal

CRV Uso residencial multifamiliar - conjunto residencial vertical

CSa Uso ndo residencial - comércio e servi¢os de impacto ambiental potencialmente alto
CSh Uso nao residencial - comércio e servicos de impacto ambiental potencialmente baixo
CSm Uso ndo residencial - comércio e servigos de impacto ambiental potencialmente médio
CTM Cadastro territorial multifinalitario

CUEM Concessao de uso especial para fins de moradia

E/D Embarque e desembarque de pessoas

EIA Estudo prévio de impacto ambiental

ElV Estudo de impacto de vizinhanga

FDES Fundo municipal de desenvolvimento urbano, econémico e social

FMAS Fundo municipal de meio ambiente e saneamento

FMH Fundo municipal de habitagao de interesse social

FMob Fundo municipal de mobilidade urbana

G Gabarito da edificagdo

HIS Habitagdo de interesse de interesse social

HMP Habitacao de mercado popular

IACa Uso néo residencial - instituigoes, entidades religiosas, associagoes culturais e clubes recre-
ativos e desportivos de impacto ambiental potencialmente alto

IACb Uso ndo residencial - instituicoes, entidades religiosas, associagoes culturais e clubes recre-
ativos e desportivos de cardter local e de impacto ambiental potencialmente baixo

IDLa Uso nao residencial - industrial diversificado e logistico de impacto ambiental potencialmente
alto, incluindo comércio atacadista

IDLb Uso nao residencial - industrial diversificado e logistico de impacto ambiental potencialmente
baixo, incluindo comércio atacadista;

IEIP Uso néo residencial - instalagoes e equipamentos de interesse publico sujeitos a controle es-
pecifico )

IPCA Indice nacional de precos ao consumidor amplo

IPTU Imposto predial e territorial urbano

Lot Lotagéo das edificagoes

NR Uso ndo residencial

PDGeo Plano diretor de geoprocessamento

PDPM Plano diretor participativo do municipio de mairipora

PEUC Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios

PLHIS Plano local de habitacao de interesse social

PMSB Plano municipal de saneamento basico

PREURB Plano de reurb

PSA Pagamento por prestacéo de servigos ambientais

Q Quota de terreno

R Uso residencial

R1 Uso residencial unifamiliar

REURB Regularizagdo fundiaria

REURB E Regularizagao fundiaria de interesse especifico

REURB S Regularizacéo fundidria de interesse social

RIV Relatorio de impacto de vizinhanga

RRT Registro de responsabilidade técnica

SIGMA Sistema municipal de informagoes geograficas

SIP Uso ndo residencial - servigos de interesse publico

SISNAMA Sistema nacional de meio ambiente

SMPG Sistema municipal de planejamento e gestao

SPAM Sistema de monitoramento da politica urbana e ambiental

TCA Termo de compromisso e adequagao ambiental

TDC Transferéncia do direito de construir

T0 Taxa de ocupagao maxima

TP Taxa de permeabilidade minima

O Termo de verificagao de obras

ZAPP Zona ambiental de preservagao paisagistica

ZATE Zona ambiental pr6 turismo ecoldgico

2C Zona de centralidade

ZEDEC Zona especial para o desenvolvimento de atividades econdmicas e culturais
ZEIS Zonas especiais de interesse social

ZPA Zona de prote¢ao ambiental

ZPR Zona de uso predominantemente residencial

ZPRa Zona de uso predominantemente residencial de densidade alta

ZPRb Zona de uso predominantemente residencial de baixa densidade

ZPRm Zona de uso predominantemente residencial de densidade média

ZUD Zona de usos diversificados

MAIRIPORA E
CULTUR/

Fi A
MAIRIPORA SPGOV.B
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Mapa 1 - Carta Geotécnica
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Mapa 2 - Uso e Cobertura da Terra
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Mapa 3 - Areas de Interresse Ambiental Legalmente protegidas no Territorio Municipal
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Mapa 4 - MacroZoneamento
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ANEXO Il
Quadro 1. Fator Social
CLASSIFICAGAO DE USO Fator Social
Uso habitacional Habitagdo de Interesse Social - HIS 0,0
Uso institucional Equipamentos institucionais, sociais e culturais publicos 0,0
Mantidas por entidades mantenedoras sem fins lucrativos Hospitais e Clinicas, Universidades, Escolas e Creches, Equipamentos Sociais e Culturais 0,3
Mantidas por outras entidades mantenedoras Hospitais, Universidades, Escolas, Equipamentos Culturais 0,7
Outras atividades 1,0
Quadro 2. Uso do solo e condigées de instalagao
a 00 uso Vagas de estac.
EIV | EIA | PGT . " z lot
Usos residenciais GT | isto | min p— c/d e/d o
R1 | residéncia unifamiliar Unica residéncia no lote 1 ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica
CRH | conjunto residencial horizontal conjunt‘o de umdades\ha-bltaslo.nals agrupadas horizontalmente no mesmo lote e com X X 1/un(10) 2/un (9) ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica
acesso independente a via publica
. . . . . condominio de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente no mesmo lote e « . = .
CRCH | conjunto residencial em condomnio horizontal ) S X X 1/un ndo se aplica X X ndo se aplica
que compartilham o acesso a via publica
. ) . . conjunto de unidades habitacionais agrupadas vertitalmente no mesmo lote e com 1/un = . - . = . ~ .
CRV | conjunto residencial vertical . R X X ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica
acesso independente a via publica
. . . . . condominio de unidades habitacionais agrupadas vertitalmente no mesmo lote e que « . = .
CRCV | conjunto residencial em condominio vertical . N X X x (8) 1/un 2/uh (9) X n3o se aplica | ndo se aplica
compartilham o acesso a via publica
= a 00 uso Vagas de estac.
Usos nao residenciais EIV | EIA | PGT | . - = " c/d e/d lot
misto min max
SIP | servigos de interesse publico prestacgdo de servigos publicos e de interesse publico x(7) | x(7) X (8) 0 ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica | ndo se aplica
EIP m,sta'la(;oe's <'=, equipamentos de |r}t.eresse egwpamentos' e mstalago,es'de infraestrutura necessarias para a prestagdo de servigos (7| x @) « 0 ndo se aplica | no se aplica | ndo se aplica | nio se aplica
publico sujeitos a controle especifico publicos e de interesse publico
CCH clubes recre§t|vos e desportivos de campo clube de campo, hotel clube ou clube recreativo com hospedagem x(7) X (8) | 1/100m2 | ndo se aplica X X ndo se aplica
com hotelaria e/ou hospedagem
instituigdes, entidades religiosas, associagbes T . — . . .
; . R instituigdes, templos religiosos, clubes e associa¢des com drea constuida de até 500
culturais e clubes recreativos e desportivos de - A ~ ) .
IACb . . R m2 e com espagos para reunides, cultos, cerimonias e eventos com lotagdo de até 100 X x (8) 1/50m? | 1/100m2 (9) X X até 100
carater local e de impacto ambiental
) : pessoas.
potencialmente baixo
instituigdes, entidades religiosas, associagbes instituigcbes, templos religiosos, clubes e associagdes com drea contruida maior que
IACa | culturais e clubes recreativos e desportivos de | 500 m2 e com espagos para reunides, cultos, cerimonias e eventos com lotagdo acima X x (8) 1/25m2 | ndo se aplica X X >100
impacto ambiental potencialmente alto de 100 pessoas.
CSh comerc'lo € SeI’VI(;O? de impacto ambiental area construida de até 500 m2 e lotagdo de até 100 pessoas X (8) 0 1/100m2 (9) | ndo se aplica | ndo se aplica até 100
potencialmente baixo
CSm comer(:-lo N servu;o§ d.e impacto ambiental area construida de até 2000 m2 e lotagdo de até 500 pessoas X X x(8) | 1/100m2 | 1/100m2 (9) X X até 500
potencialmente médio
CSa | COMErcio € servicos de impacto ambiental area construida acima de 2000 m2 e lotagdo acima de 500 pessoas x | x(7)| x x(8) | 1/50m? | 1/200m2 (9) X X > 500
potencialmente alto
CCSsC COnjUhtC? Qe Comercio e Servicos em centros comerciais e shopping centers x | x(7)] x x(8) | 1/50m2 | 1/100m2 (9) X X ndo se aplica
condominio
CPI | Comércio de Produtos Inflaméveis e Perigosos POStOS,deFombUSt.WeIS' d|str|bu}doras de gés, fertilizantes e outros produtos guimicos x(7) [ x(7) | x(7) | x(8) | 1/50m2 | ndo se aplica X ndo se aplica | ndo se aplica
inflamaveis, corrosivos e/ou perigosos
IDLb |ndu§tr|al dlver5|leado € Iog|sF|co de impacto inclui comércio atacadista X x (8) 1/50m* ndo se aplica X ndo se aplica | ndo se aplica
ambiental potencialmente baixo
IDLa |ndu§trlal dlver5|f|'cado ¢ logistico de impacto inclui comércio atacadista x | x(7)] x 1/50m* | 30 se aplica X n3o se aplica | ndo se aplica
ambiental potencialmente alto
CIDLC | conjunto industrial e logistico em condominio | condominio de edificagdes industriais que compartilham o acesso a via publica X | x(7)]| x 1/100m?2 | n3o se aplica X X n3o se aplica
(7)  depende do porte ou condigdes especificas para realizagdo do estudo
(8) deve respeitar os parametros para o uso com maior restricdo
(9)  pode ser ultrapassado mediante pagamento de outorga onerosa
(10) estacionamentos e, subsolo ou que atendam ha no minimo de vagas. N&o sera computado no CA.
Quadro 3. Calculo de Lotacéao das Edificacdes
uso OCUPAGAO M2/PESSOA
. . ambiente de acesso publico 5,00
Comércio e Servigos (CSb; CSm e CSa) - P P
ambiente sem acesso publico 7,00
__ o o ) | pablico em pé 0,40
Local de reunides, cultos, cerimnias e eventos de instituigoes, entidades reli- piblico sentado 100
giosas, associagoes culturais e clubes recreativos e desportivos (IACb e IACa) ——— — — !
atividades especificas ou administrativas 7,00
Quadro 4. Parametros de Parcelamento do Solo
PARCELAMENTO DE SOLO
ZONA LOTE FRENTE DOAGAO LARGURA MiNIMA DEC (%)
MiN MiN INST. VERDE pa(c) cc ped via
ZEDEC 300 10 15 5 2,5 (a) 1,2 (a, d) 3(@a,e) 12 6 (a)
c 300 10 15 5 2,5 (a) 1,2 (a, d) 3(@,e) 12 6 (a)
ZuD 500 20 15 5 2 1 3(e) 12 6
ZUD 2 500 10 10 10 2 1 2,5 (e) 12 6
ZPRA 500 10 15 5 2,5 (a) 1,2 (a, d) 2,5(a,de) 12 6 (a)
ZPRM 250 10 10 10 2 1 2,5 (e) 12 6
ZPRM 2 500 10 10 10 2 1 2,5 (e) 12 6
ZPRB 1.500 10 10 10 2 1 2,5 (e) 12 6
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ZAPP 50.000 50 5 15 2 1 2,5 (e) 12 6
ZATE 5.500 30 5 15 2 1 2,5 (e) 12 6
ZPA 12.500 50 5 15 1,5 1 2,5 (e) 12 6
ZUDEM 1.500 20 15 5 2 1 2,5 (e) 12 6
ZUDEM 2 2.000 20 15 5 2 1 2,5 (e) 12 6
ZAC 250 10 15 5 2 1 2,5 (e) 12 6
ZEIS1 125 5 15 (d) 5(d) 1,5 (b) 1 (b) 2 (b) 12 6 (b)
ZEIS 2 125 5 15 (d) 5(d) 1,5 (b) 1(b) 2 () 12 6 (b)
ZEIS 3 500 15 15 5 1,5 (b) 1(b) 2 (b) 12 6 (b)
(a)sujeito a andlise e adequagao ao projeto urbanistico para a area central e para a drea de desenvolvimento
econémico e social proposta
(b)a aprovagao de Plano de Urbanizagao de Zeis ou de Plano de EHIS pode autorizar dimensdes menores
devidamente justificadas
(c)dimendes exigidas de cada lado da via
(d)ndo se aplica a empreendimentos habitacionais de interesse social (EHIS) de promogao publica ou
em parceria com a Secretaria de Habitagao para atendimento da demanda existente no municipio.
Nestes casos as diretrizes e parametros serao definidos com base no Plano de Urbanizagao ou no
termo de Parceria para promogdo de EHIS elaborado com base na estimativa de nimeros de
unidades habitacionais produzidas, na capacidade da demanda gerada no entorno do empreendimento.
(e)para vias coletoras, arteriais e de transito rapido
Quadro 5. Parametros de Ocupacao do Solo
Parcelamento De Solo Ocupagao Do Solo
ZONA Lote Frente Doagao CA Gab Quota RECUOS
Min Min Inst. Verde Min Basico Max 0 TP A1) (M) Terreno/uh Frente Lat Fundos Fp
ZEDEC 300 10 15 5 0,4 1 2,5 0,7 0,2 50 20 75 0 0 0 0,7
2C 300 10 15 5 0,4 1 1,5 0,5 0,2 50 13 75 0 0 0 0,8
ZUD 500 20 15 5 0,6 1 1,5 0,7 0,2 50 15 75 5 0 01 1
ZUb 2 500 10 10 10 0,4 1 1 0,7 0,2 50 15 75 5 1,5 3 1
ZPRA 500 10 15 5 0,4 1 3 0,5 0,2 50 30 75 5 0 3 1
ZPRM 250 10 10 10 0 1 1 0,5 0,2 50 7 75 5 1,5 3 1
ZPRM 2 500 10 10 10 0 0,2 0,4 04 0,5 75 7 125 5 1,5 5 1
ZPRB 1.500 10 10 10 0 0,2 0,4 04 0,6 75 7 150 5 1,5 5 1
ZAPP 50.000 50 5 15 0 0,05 0,1 0,1 0,9 80 7 150 10 5 10 1
ZATE 5.500 30 5 15 0 0,1 0,2 0,2 0,8 80 13 2000 10 5 10 1
ZPA 12.500 50 5 15 0 0,05 0,1 0,1 0,9 80 7 3000 10 5 10 1
ZUDEM 1.500 20 15 5 0,6 1 1,5 0,7 0,2 50 15 1000 5 0 2 1
ZUDEM 2 2.000 20 15 5 0,6 1 1 0,7 0,2 50 15 100 5 0 2 1
ZAC 250 10 15 5 0,6 1 1 0,5 0,2 50 15 100 5 0 3 1
ZEIS 1 125 5 152 52 0,4 1 1 0,8 0 50 9 752 0 01 0 0,8
ZEIS 2 125 5 152 52 0,4 1 1 0,8 0 50 9 752 0 01 0 0,8
ZEIS 3 500 15 15 5 1 2 2,5 0,5 0,2 50 20 752 5 1,5 3 1

1. Se houver abertura para a face lateral, o recuo minimo lateral daquela face sera de 1,5m.

2. Néo se aplica a empreendimentos habitacionais de interesse social (EHIS) de produgéo publica ou em parceria com a Secretaria de Habitag&o, Regularizagao Fundidria e Planejamento Urbano para atendimento da demanda existente no

municipio.

Quadro 6. Usos permitidos para cada zona

ZONA

USOS RESIDENCIAIS

US0S NAO RESIDENCIAIS

R1

CRH

CRCH

CRV

CRCV

L
<

IEIP

CCH

IACB

IACA

CSB

CSM

CSA

CCSC

CPI

IDLB

IDLA

CIDLC

ZEDEC

>

X

2C

X

ZUD

ZUD 2

ZPRA

ZPRM

>
XX | X | X | X

ZPRM 2

>

XX | X | >

XX |X|X|X|Xx

ZPRB

X IX|X|X|X|X|X<|X>x

XX |X|X|X|X|>x

ZAPP

XX |X|X|X|Xx

ZATE

ZPA

XX | X[ X|X|X

ZUDEM

ZUDEM 2

ZAC

MU XXX | X[ X[ X|X|X|X|[X|X|Xx

NXIX XXX | X[ XX |X|X|X|X|Xx

NXIUX XXX |X[X[X|X|X|X|X|X|x

XX | X | X | X<

ZEIS 1

ZEIS 2

| ZEIS3
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